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&) Bierjen tjielte iy KOMMUN

Berg och Héarjedalens miljé- och byggndmnd

LAGAKRAFTBEVIS

Milj6- och byggnamnden har, genom delegationsbeslut, 2020-06-17, § 102,
antagit detaljplan for Klévsjo 5:262 m.fl. Backstabranna, Bergs kommun.

Da miljé- och byggnamndens beslut om antagande inte har éverklagats enligt 13
kap plan- och bygglagen, PBL (2010:900) har beslutet vunnit laga kraft 2021-07-
14.
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Detaljplan fér bostdader
Del av Kl6vsjo 5:262 m.fl.

Backstabranna, Bergs kommun
Jamtlands lan
ANTAGANDEHANDLING

Standardforfarande, plan- och bygglag (2010:900) (PBL) uppdaterad till och med SFS
2020:603

Planbesked: 2020-02-13, MBN 2019-1125

Planforfattare:

Lina Bystrom

Malin Bernhardsson
Freddy Martinsson

Upprattad 2020-09-04
Samrad 2020-12-18 — 2021-01-18
Granskning 2021-03-18 — 2021-04-08
Antagen 2021-06-17

Laga kraft 2021-07-14
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Del av Klovsjo 5:262 m.fl. Planbeskrivning granskningshandling PLAN MBN 2019-1125

INLEDNING
Vad &r en detaljplan?

Detaljplanen redovisar hur, vad och var man far bygga t ex bostader, skola, industri och
hur den tekniska infrastrukturen t.ex.vatten- och spillvatten, fjarrvarme,
dagvattenhantering ska l6sas. Detaljplanens reglering av markens och vattnets
anvandning ger ramarna for provning av bygglov vid t.ex. uppférande av ny bebyggelse.

Planbesked  (planprogram) Samrad Granskning Antagande Laga kraft

| arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan fér detta omrade tillimpas
planprocessen enligt standardforfarande. Samrddet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Under samradet ska kommunen redovisa ett forslag till detaljplan, skalen for forslaget
och det planeringsunderlag som har betydelse for detaljplaneforslaget samt hur
kommunen avser handldagga forslaget. Efter att planforslaget har varit ute pa samrad och
andrats efter inkomna synpunkter ska planférslaget, innan det kan antas av kommunen,
vara tillgangligt fér granskning. Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft tidigast
tre veckor efter att beslutet har tillkdannagetts pa kommunens anslagstavla.

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestar av:

- Plankarta med tillhorande bestammelser

- Plan- och genomférandebeskrivning med illustrationer.
- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

Till planen bifogas:

- Naturvardesinventering
- Geoteknisk utredning

- Trafikutredning

- Samradsredogorelse
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Del av Klévsjd 5:262 m.fl. Planbeskrivning granskningshandling PLAN MBN 2019-1125

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ett nytt och attraktivt bostadsomrade
som med sina kvalitéer ska kunna locka till permanent boende i KlI6vsjo.

Med utgangspunkt i Klovsjos gamla kultur- och jordbruksbygd vill vi mojliggora ett
modernt bostadsomrade med ett enhetligt uttryck som harmonierar med de gamla
gardarnas formsprak.

Viktigt har varit att omradet ska upplevas luftigt och samtidigt medge genertsa
utrymmen for saval en rymlig bostad som utrymmen for ett aktivt och hallbart liv i
en gardsstruktur som i miljon kanns bekant. Byggnadernas placering ska ocksa
anpassas med respekt och omtanke till den befintliga terrangen. Planen syftar dven
till att inom en del moéjliggora boende i lagenhetsform men dven har i en skala som
harmonierar med omradet. Pa Backstabranna ska det finnas plats for
boendeservice eller omradeskomplement som social och kommersiell service sa
lange det inte ar stérande for de boende bl.a. vad géller kundtrafik och transporter.
Kommunen ser mojligheten till bostadskomplement som ett satt att optimera
forutsattningarna fér permanentboende i Kl6vsjo.

Marken inom planomradet ar obebyggd och storre delen utgors av ett nagra ar
gammalt kalhygge. Exploateringen oOverensstammer med kommunens
oversiktsplan och omradet ar utpekat for landsbygdsutveckling i strandnara lage
(LIS). Omradet omfattas av tre olika riksintressen — "Turism och rorligt friluftsliv”,
"friluftsliv” och "kulturmiljovard”. Planbestammelser om bebyggelsens utformning
infors for att sakerstalla att riksintresset for kulturmiljovard inte tar skada av
exploateringen.

Strandskyddet upphavs i delar av planomradet for att mojliggora bostader och
uppférande av brygga for fritidsbatar med tillhérande batbodar samt batplats for
ett befintligt servitut. For att minimera biltrafiken ner till smabatshamnen foreslas
en byggratt nere vid sjon for uppférande av batbodar dar batdgarna kan lasa in
batmotor, flytvastar, fiskeredskap etc. Pa sa vis underlattas for de boende i omradet
att transportera sig mellan bostaden och smabatshamnen till fots i sa hog
utstrackning som maijligt. Inom naturmark finns en befintlig vag av enkel karaktar
som fortsatt kan anvandas sommartid vid behov av de boende inom omradet, samt
mojliggor att agaren till Klovsjo 3:8 far atkomst till sina marker vaster om
planomradet. Vdagen bendamns ”servicevdg” pa plankartan. Servicevagen behovs
aven for att pumpstationen ska kunna nds pa ett enkelt satt. Servicevagen avslutas
med en mindre parkeringsyta for att tillgangliggora smabatshamnen.

Klovsjobygden har ungefar 600 invanare. De tillkommande bostader samt mojlighet
till mindre verksamheter som detaljplanen mojliggor innebar ett vasentligt tillskott
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Del av Klévsjd 5:262 m.fl. Planbeskrivning granskningshandling PLAN MBN 2019-1125

i KIovsjo och beddms av kommunen att utgora ett vasentligt samhallsintresse som
starkt bidrar till att mojliggora en fortsatt utveckling av Klovsjobygden.
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PLANDATA OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Lagesbestamning, areal och markéagoforhallanden

Planomradet kallas "Backstabranna” och ar belaget i utkanten av Klovsjo vid
Klovsjons sodra del, se karta 1. Fran planomradet ar det drygt 2 kilometer till
bade skolan i centrala byn och liftsystemet i Klovsjofjall.
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Karta 1. Visar planomradets lokalisering markerat med rétt.

Areal
Planomradet omfattar nastan 6 ha inklusive vattenomrade.

Markagoforhallanden

Kommunen dger fastigheten Klovsjo 5:262 och har dven kopt kringliggande mark
av Klovsjo 3:8. Fastighetsbildning ar sokt hos Lantmateriet, arendet ar vilande i
vantan pa att detaljplan for omradet tas fram. Mark for utfart fran planomradet
till Sagvagen, Klovsjo 3:6, ar i privat dgo och Klovsjon ar samfalld.
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Oversiktsplan och fordjupad dversiktsplan for Kldvsjé by

Omradet ar utpekat i kommunens 6versiktsplan, antagen 2018, som lampligt for
bostader. | oversiktsplanen anges att kommunen anser att narheten till sjon, i
kombination med att det utgor ett LIS-omrade, 6kar attraktiviteten. Kommunen har
gjort stallningstagande att byggnation ska folja den fordjupade Gversiktsplanen
(FOP) for Kldvsjo bys intentioner i lokalisering och utformningsfragor. FOP anger
foljande gallande bebyggelsens utformning:

Det dr stor variation i den befintliga bebyggelsens utformning inom byn. Hér finns
allt fran dldre timmerhus fran 15-1600-talet fram till relativt modern
villabebyggelse. Den dldre och mer traditionella bebyggelsen och den gardsvisa
grupperingen dominerar dock miljion. For att varna om riksintressemiljén bér
darfér tillkommande bebyggelse utformas med sliktdrag till den dldre
bebyggelsen. Husen bor ges enkla former ddr volym, karaktérsdrag och
proportioner har sldktdrag med den dldre bebyggelsen. Detta gdller dven valet
av material, farg och takvinkel. Med hdnsyn till den dldre bebyggelsens utseende
dr det i allmdnhet ldttare att infoga 2 eller 1%-planshus i omradet dn renodlade
enplansvillor. Vid enplansvillor bér vdigglivet om mdajligt hojas mellan
vindsbjdlklaget och takfoten. Genom ett vdl tilltaget avstdnd mellan fénstren och
takfoten ansluter huset bdttre till byns byggnadstradition.

Anpassa utformningen av det nya huset till den enskilda platsen. Byggs det i
anslutning till en vdl sammanhallen milié med dldre bebyggelse, bér det nya
huset ges en anpassning som harmonierar med gruppen i ovrigt. Placeras det
nya huset i anslutning till bebyggelse fran 40-och 50-talet kan en friare
utformning med bibehdllande av de viktiga karaktdrsdragen accepteras.

Takvinkeln bor vara mellan 25-35 grader. Vdlj i forsta hand rott taktegel eller
liknande. Undvik svarta tak.

Fasadbeklddnaden bér vara trdpanel, staende eller liggande, men hdllas ihop i
en enhet utan konstlade midjor. En sammanhdllen trdfasad med stdende och

liggande hyviade paneler i kombination med listverk fungerar ocksd som regel
alltid bra.

Undvik timmerfasad med svidngda former pa knutar, svarvade och
romantiserade detaljer mm.

Undvik alpliknande hus med breda gavlar, de har en for bygden frémmande
utformning.

Undvik ldnga takutsprdng, de ger “nedtryckta” hus. Detaljer sasom vindskivor,
foénsteromfattningar mm bér ej utformas tunga och overdimensionerade. | hus
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med spréjsade fénster bor smarutor ha en kvadratisk eller staende form. Man
bér ocksa undvika langa sammanhdngande fonsterband. Varje fonster bor i
stéllet bilda en egen enhet i fasaden.

Omradet narmast sjon i den fordjupade oversiktsplanen ingar i ett strak som ar
utpekat som vardefulla angs- och betesmarker. Den del av detaljplanen som omfattas
av den marktypen utgors av naturmark och kommer endast att paverkas marginellt av
exploateringen. All tillkommande bebyggelse sker pa skogsmark som ar avverkat
sedan ett antal ar, dvs ett kalhygge.

Detaljplan
Omradet ar inte detaljplanerat sedan tidigare.

Planprogram

Sarskilt planprogram har inte bedomts nodvandigt. Detaljplanen 6verensstammer med
bade den kommunoévergripande dversiktsplanen och den fordjupade 6versiktsplanen for
Klovsjo by.

Kommunala beslut i dvrigt
2020-02-13, Mbn §9 beslutade Miljo- och byggnamnden att bevilja planbesked.



mﬁ Al Bergs kommun

. & Bierjen tielte

Del av Klovsjo 5:262 m.fl. Planbeskrivning granskningshandling PLAN MBN 2019-1125

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen

Turism och rérligt friluftsliv MB 4:2 - utgangspunkter
Miljébalkens bestdammelser

Planomradet ligger i utkanten av det geografiska omrdde som benamns som Fjallvarlden
fran Transtrandsfjallen i soder till Treriksroset i norr, vilket ar utpekat som riksintresse
enligt miljobalken 4:2.

Miljobalken anger foljande bestammelser for det berérda utpekade omradet:

e Turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets intressen ska sarskilt beaktas
vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

» Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stand endast om det kan
ske pa ett satt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvarden.

Med rorligt friluftsliv avses sadant friluftsliv som utévas med stod av allemansratten.
Lagtexten anger daven att:

* bestammelserna utgor inte hinder for utvecklingen av befintliga tatorter eller av det
lokala naringslivet eller for utférandet av anldaggningar som behovs for totalférsvaret. Om
det finns sarskilda skal utgdr bestammelserna inte heller hinder for anlaggningar for
utvinning av sadana fyndigheter av @dmnen eller material som avses i MB 3 kap. 7 § andra
stycket.

Riksintresseomradets viarden

"Fjallvarldens” varde sasom riksintresse enligt MB 4.2 finns inte beskrivet i nagon
vardebeskrivning. Bedomningar bor dock utga fran de samlade natur- och kulturvardena
i hela det geografiska omradet. Prop 1997/98:45, del 2 5.36

Begreppet pataglig skada

Begreppet "pataglig skada” pa ett riksintresse innebar en bestdende negativ inverkan,
eller en tillfallig men stor negativ inverkan, pa de skyddade intressena. Prop 1997/98:45,
del 2 5.36

Vid bedomning av om en atgard kan skada ett riksintresse patagligt ska det alltsa beaktas
i vilken omfattning, pa vilket satt och under hur lang tid atgarden kan inverka negativt pa
de varden som utgor grund for att omradet har bedomts vara av riksintresse.
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Tilldmpning av bestdmmelserna

Riksintresseutpekandet och bestammelserna kring det syftar inte till att hindra utveckling
av befintliga tatorter eller lokalt naringsliv. Det ar enbart ingrepp som patagligt skadar
eller patagligt forsvarar nyttjandet av riksintresseomradena som det avser att forhindra.

Forarbetena till miljobalken anger: Med utveckling av befintliga tatorter avses
forandringar av bebyggelse och anldggningar som behovs med hansyn till en normal
befolkningsutveckling, forandringar i bostadsstandarden, behovet av trafikleder,
gronomraden, service, sysselsattning etc. Med utveckling av lokalt naringsliv avses en
tillvaxt i befintliga naringsgrenar eller tillkomst av nya verksamheter i en omfattning som
innebdr att det finns tillrdckliga sysselsattningstillfallen for befolkningen. Prop
1997/98:45, del 2 5.36

Bestammelserna i 4 kap. Miljobalken motsvarar bestammelsernai 3 kap. lagen (1987:12)
om hushallning med naturresurser m.m. Bestammelserna i NRL ersatte de geografiska
riktlinjerna i den fysiska riksplaneringen. Vad som anges i propositionen till den lagen,
prop. 1985/86:3, galler alltjamt.

Bedémning av paverkan pa riksintresse for rorligt friluftsliv, MB 4:2
Riksintresseomradet

Riksintresseutpekandet omfattar “fjallvarlden” som helhet och forutsiattningarna att
kunna nyttja fjallomradena for friluftsliv och turism som bygger pa detta friluftsliv.
Fjallvarlden omfattar inte enbart kalfjallen utan dven angransande dalgangar, men det
friluftsliv som bestammelserna avse att gynna utovas till allra storsta del inom och i
anslutning till kalfjallet.

Narmast planomradet ar det framfor allt sjalva fjallomradena: Klovsjofjallen, Storhagna
och Vemdalsskalet som attraherar friluftsutévare. Marken dar planomradet ligger saknar
den fjallkaraktar som utgor grunden for riksintresseutpekandet. Den bestar av brukad
skogsmark, samt en mindre yta slattermark och ar beldgen i utkanten av samlad
bebyggelse. Den utgdr inte nagot valbesokt omrade for friluftsutovare.

Utveckling av Klovsjé

Manga vill bosatta sig i Klovsjo by men det rader brist pa tillgangliga bostader. Inom byn
ar det svart att hitta mark for nya bostader da det mesta av marken i byn utgors av
jordbruksmark. Hela Klévsjo by ar dven utpekad som riksintresse for kulturmiljovarden,
dar utpekandet bland annat grundar sig pa den 6ppna jordbruksmarken och bebyggelse
fran 1500-talet. For att tillgodose det behov av bostader som finns pa orten kravs darfor
att ny mark tas i ansprak utanfor sjalva bykarnan.
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Beddomning av paverkan pa riksintresset

Marken som planomradet ar lokaliserat till ligger i kanten av omradet som ingar i
riksintresseutpekandet  ”"fjallvarlden”,  dar  rorligt  friluftsliv. ska  varnas.
Riksintresseutpekandet utgor inget hinder for planlaggningen.
Riksintressebestammelserna avser inte att hindra utveckling av befintliga tatorter med
hansyn till behov som befolkningsutvecklingen genererar, utan endast motverka
exploatering som medfor pataglig skada pa de skyddade intressena.

Utveckling av befintliga tatorter avser bland annat forandringar av bebyggelse och
anlaggningar som behdvs med hansyn till en normal befolkningsutveckling, forandringar
i bostadsstandard, behovet av trafikleder, gronomraden, service, sysselsattning etcetera
(Prop 1997/98:45, del 2 5.36). Kommunen anser att den bebyggelse som nu planeras
utgor en sadan forandring som kravs for att stodja befolkningsutvecklingen, med hansyn
till andra riksintresseutpekanden och allmanna intressen.

Med hanvisning till planomradets ldge utanfor den egentliga fjallmiljon, medfor inte
heller bebyggelsen ndgon pataglig skada pa riksintressets varden eller forutsattningarna
att kunna fortsatta nyttja naturen kring fjdllen for friluftsliv.

Karta 2. Riksintresseutpekat omrade i Bergs och Hérfedalens kommun. Planomradets ungefdrliga ldge markerat.
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Friluftsliv MB 3:6

Omradet ar belaget i utkanten avomrade som omfattas av riksintresse for friluftsliv enligt
MB 3:6, se karta nedan dar riksintresset ar markerat med svart skraffering.
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Karta 3. Riksintresse Friluftsliv

Kulturmiljovard MB 3:6

Omraden som omfattas av riksintresse for
detta adndamal ar omraden med stora
friluftslivsvarden sett i ett nationellt perspektiv,
med sdrskilda natur- och kulturkvaliteter,
variationer i landskapet och god tillganglighet
for manga. Omradet som bendamns "FZ11 —
Vemdalsskalet-Veman” karaktdriseras av en
omvaxlande och lattillganglig lagfjallsmiljo med
mycket goda forutsattningar for friluftsliv.
Exploateringsomradet kommer att vara fortsatt
allemansrattsligt tillgangligt ner mot sjon och
detaljplanen o6kar mojligheten att bestka
omradet med bat. Den planerade
exploateringen inverkar inte negativt pa
riksintresset.

Omradet ar beldget inom omrade som omfattas av riksintresse for kulturmiljovard enligt
MB 3:6 dar det benamns som "“749 — Klovsjo by och fabodar”, se karta har intill dar

Planomradet

Karta 4. Visar riksintresse Kulturmiljévard

riksintresset dar markerat med brun farg.
Omradet beskrivs som oOppen odlingsmark
med manga kringbyggda gardar och timrade
byggnader fran 1500-talet och framat, det
finaste exemplet ar den helt fyrbyggda
Tomtangarden. Klovsjo kyrka fran 1795. Kring
byn ligger ett 40-tal fabodar varav omkring 20
annu ar i bruk, ndgra av dessa ar de enda i
landet som fortfarande anvander
tvafabodsystem. | omradet ingar aven
fornldmningsmiljer kring Klovsjon med
fangstboplatser, fangstgropar och lagtekniska
jarnframstallningsplatser.
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Eftersom exploateringsomradet blir val synligt fran byn har kommunen for avsikt att styra
bebyggelsens utformning for att skapa ett modernt bostadsomrade som harmonierar
med de gamla gardarnas uttryck och formsprak. Kommunen har tagit fram ett
illustrationsmaterial som dels visar hur omradet kan komma att upplevas fran byn, dels
ger exempel pa det uttryck kommunen 6nskar se inom omradet, se avsnittet ”Bebyggelse
och markanvandning”. Den planerade exploateringen bedéms inte paverka negativt pa
riksintresset.

Renndring
Planomradet ligger ca 350 meter fran riksintresse for rennaring som begransas av den
vag som gar fran Klovsjo skidomrade langs Klovsjons vastra del.

| narheten finns aven en flyttled som ej utpekats som riksintresse. Dialog har forts med
Tossasens sameby som redovisat mer exakt hur flyttningen sker da den aktuella flyttleden
anvands, se bild nedan dar strakets ungefarliga strackning forbi planomradet redovisats
med rod prickad linje. Samebyn har meddelat att de bedémer att exploateringen inte
inverkar negativt pa deras mojligheter att utova renskotsel inom omradet.

o

Karta 5. Visar flyttledens ungeférligo strdckning
fdrbi Backstabrinna
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Strandskydd

Huvudsyftet med strandskyddet ar att trygga allmanhetens tillgang till strandomraden
och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet
ar ett generellt skydd och galler pa ett likartat satt i hela landet. Bestammelserna géller
oavsett om omradet ar tat- eller glesbebyggt, om det finns gott om sjoar och vattendrag
eller inte och oavsett vilka naturtyper eller arter som finns i omradet. Naturen behdver
inte vara extra skyddsvard for att bestdmmelserna skall galla.

Kommunen kan dock upphdva strandskyddet i en detaljplan med stéd av PBL 4:17, det
forordar emellertid sarskilda skal och att intresset av att iansprakta omradet som planen
foreskriver vager tyngre dn strandskyddsintresset. Vad som kan utgora sarskilda skal for
upphdvande av strandskyddet finns i MB 7:18 ¢ och i vissa fall MB 7:18 d. Ett
genomforande av planen kraver upphdvande av strandskyddet inom kvartersmark samt
for smabatshamnen.

Omradet ligger vid Klovsjons sodra del och ar utpekat som nytt exploateringsomrade for
bostader samt LIS-omrade (Landsbygdsutveckling i strandnara lage) i kommunens
oversiktsplan. Omradet har utpekats som LIS-omrade i linje med beskrivningen i
Miljobalken 18e §3 a - "med omrade for landsbygdsutveckling i strandnara lagen avses
vid tillampningen av 18 d § ett omrade som endast har en liten betydelse for att tillgodose
strandskyddets syften i eller i narheten av tatorter.”

Detaljplanen mojliggor atta fastigheter for smahus med max tva lagenheter per fastighet
samt en fastighet for flerbostadshus med hogst tolv ldgenheter. Klévsjobygden har
ungefar 600 invanare. De tillkommande bostdderna innebar ett betydande tillskott i
Klovsjo och bedéms av kommunen att utgora ett vasentligt samhallsintresse som starkt
bidrar till att mojliggdra en fortsatt utveckling av Klovsjobygden.

Inom omradet gar en befintlig trycksatt spillvattenledning som tillkommande fastigheter
ska kopplas in pa. For att mojliggora sjalvfall pa det tillkommande ledningsnatet behover
inkoppling mot befintlig ledning ske inom omrade som omfattas av strandskydd.
Strandskyddet havs inom det blamarkerade omradet utlagt med beteckning E1 pa
plankartan for att mojliggora uppférande av pumpstation.

Upphdvande av strandskyddet far inte ske i strid med MB 7:18 f. Det innebar att
upphdvande inte far ske i omrade som behovs for att sakerstdlla fri passage for
allmanheten och/eller som behovs for att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.
All bostadsbebyggelse forlaggs pa sadant vis att manniskor kan rora sig fritt langs
strandlinjen utan att uppleva att man inkraktar pa hemfridszonen runt bostaderna.
Omradet mellan bostadsmark och strandlinjen ar som minst ca 40 meter.

12



Bergs kommun
&J Bierjen tjielte

Del av Klovsjo 5:262 m.fl. Planbeskrivning granskningshandling PLAN MBN 2019-1125

Kommunens bedémning

Klovsjon ar en bra badsjo da den ar relativt grund och blir varm pa sommaren. Viken
utanfor planomradet ar bitvis sank, men det gar att anvanda stranden for bad, vilket ar
en tillgang for narboende. Sett ur allmanhetens perspektiv utgor stranden ingen viktig
badplats eller plats for strandhugg fran kanot eller bat. Andra delar av KI6vsjon har battre
forutsattningar och ar mer nyttjade. Utifran allmanhetens behov bedomer kommunen
att den strandremsa som den planerade bathamnen paverkar har ett relativt lagt varde
for friluftslivet.

Som en del i att skapa ett attraktivt boende vill kommunen gora det mojligt att ha tillgang
till bat i narheten av sitt boende. Det finns ingen ledig plats vid den befintliga
smabatshamen i Klovsjo utan nya platser maste skapas for att det ska bli mdjligt.
Kommunen ser darfor inte att syftet med hamnen kan tillgodoses vid befintlig anlaggning.
Bathamnen har lokaliserats efter djupforhallanden i sjon samt narhet till det planerade
boendet. En annan lokalisering skulle innebara resor for att transportera sig mellan
boendet och batplatsen vilket inte ar onskvart.

Som planforslaget ar utformat kommer inga privata fastigheter att angrdnsa mot vattnet.
Darmed kommer det fortfarande att vara mojligt for allmanheten att promenera langs
med sjon och férbi hamnen. Det kommer dven att vara mdjligt att bada nedanfor
planomradet. Miljon férandras dock fran orord strand till att det kommer att finnas en
brygga eller pir med batar dar — vilket kan paverka upplevelsen.

Kommunen beddmer att strandskyddet kan latas upphévas med sarskilt skal enligt MB
7:18 d. For att MB 7:18 d ska vara tillampbar férordas att marken ska vara inom ett
omrade for landsbygdsutveckling i strandndra lage. Strandskyddet havs for de delar i
detaljplanen som utgor bostadsandamal med hanvisning till att omradet ar utpekat som
LIS-omrade och att detaljplanen majliggor ett vasentligt tillskott av nya bostader vilket
mojliggor att befintlig kommersiell och offentlig service ska kunna finnas kvar och
utvecklas. Strandskyddet havs for smabatshamnen med stod av MB 7 kap 18c§ punkt 3,
dvs med hanvisning till att anldaggningen for sin funktion maste ligga vid vattnet. Utifran
att platsens betydelse for friluftslivet bedoms som relativt lagt, samt att strandskyddets
syften inte paverkas i nagon storre utstrackning bedomer kommunen att intresset for att
utveckla platsen for boende med tillhorande anlaggning vager tyngre an att bevara
befintliga forhallanden.
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Omradet dar strandskyddet upphavs framgar pa plankartan av planbestammelsen a;
samt fortydligas pa illustrationskartan nedan.

Karta 6. Visar var strandskyddet upphdvs med skrafferad yta.

Miljokvalitetsnormer (5 kap)
Enligt MB 5 kapitel ska gallande miljokvalitetsnormer iakttas vid planering och
planlaggning.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Klovsjon ligger i direkt anslutning till planomradet. Klovsjon ingdr i Ljungans vattensystem
och utgér tillsammans med Lanndssjon vattenférekomsten SE694780-141419. Den
ekologiska statusen for vattenférekomsten betecknas som otillfredsstallande. Orsaker till
att vattenforekomsten inte uppnar god ekologisk status anges framfor allt vara:

- miljogifter och férsurning,
- bristande konnektivitet pa grund av anlaggningar for vattenkraft och vagovergangar,
- forandring av hydrologisk regim pga reglering for vattenkraft.

Det kvalitetskrav som galler for sjon ar att den ska uppna god ekologisk status ar 2021.

Den planerade bebyggelsen kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Det
finns dven goda forutsattningar for omhandertagande av dagvatten. Den mindre
bathamn som planforslaget medger bedoms inte medfora effekter som kan bidra
negativt till sjons ekologiska status. Sammantaget bedomer kommunen darmed att ett
genomférande av detaljplanen inte forsamra mojligheterna att uppna god ekologisk
status i Klovsjon.
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Behov av strategisk miljébedémning

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34§ och Miljobalken 6 kap 5§ ska alla detaljplaner foregas
av en undersokning for att géra beddmningen om genomférande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Syftet med undersokningen ar att tidigt i planprocessen
integrera miljdaspekter for att framja en hallbar utveckling. En understkning ar det
underlag som analyserar och avgér om planforslaget kan antas paverka miljon pa sadant
satt att en miljobeddmning och miljokonsekvensbeskrivning behdver upprattas.

Planen antas inte medfora betydande miljopaverkan utifran nagon av de omstandigheter
som anges i 2 § och 6 § Miljobedémningsforordningen (2017:966). Planen kan heller inte
antas medfora betydande miljopaverkan med anledning av ndgon av de omstandigheter
som grundar sig i 5 § Miljobedomningsforordningen. En miljckonsekvensbeskrivning
kommer darmed inte att upprattas.

Paverkan pa manniskors halsa, mark, och vatten bedoms inte betydande. Paverkan fran
okad trafikmangd har utretts genom en trafikutredning och beddms som liten. Marken
har bedomts lamplig genom en geoteknisk undersokning och inga kanda féroreningar
finns i omradet.

Férenlighet med miljiobalken

Planen bedoms inte strida mot miljébalkens allmdnna mal och hansynsregler eller dess
grundlaggande bestammelser for hushallning med mark och vatten. Planen bedéms vara
forenlig med miljébalkens lokaliseringsprincip enligt 2 kap 6 §.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet ar obebyggd. Storre delen av omradet utgors av ett nagra ar
gammalt kalhygge. Langs stranden mot sjon finns dock sma rester av skog sparade.
Mindre skogsbestand finns aven i sodra delen av omradet. Bade vaster och éster om
hygget finns sma ytor med jordbruksmark som idag bedrivs med slatter men som tidigare
sannolikt varit akermark.

En naturvardesinventering har utforts inom omradet. Under inventeringen identifierades
sex naturvardesobjekt som alla ligger i omradets utkanter. Storre delen av omradet
utgors av ett stort kalhygge med laga naturvarden. Alla naturvardesobjekt ar sma till ytan
och de flesta hyser endast vissa naturvarden men i nordvast finns en slattermark med
god forekomst av havdgynnade arter samt en barrblandskog med aldre trad och bada
dessa beddms uppna naturvardesklass 3 (patagligt naturvarde). Det omradet har
undantagit fran detaljplanen. De andra naturvardesobjekten innehaller skogsrester med
enstaka aldre trad samt en slattermark med nagot lagre artrikedom. Bland de
naturvardsarter som patraffades var férekomst av angsskallra och liten blaklocka i den
nordvastra slattermarken mest intressant da dessa indikerar kontinuitet av havd.
Sammantaget kommer detaljplanen inte att paverka nagra rodlistade eller skyddade arter
inom omradet. Naturvardesinventeringen bifogas till planhandlingarna.

i

Bild 1. Visar del av planomradet med utsikt mot Klévsfé by
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Jordbruksmark

Kommunen har identifierat Backstabranna som ett omrade lampligt for byggnation med
anledning av att marken i huvudsak utgdrs av avverkad skogsmark och darmed inte
kommer i konflikt med bygdens jordbruksmark. Planomradet har utformats sa att
ianspraktagande av jordbruksmark undviks i méjligaste man. Vid infarten till omradet tas
dock en mindre yta i ansprak for vag se karta 7. Den del som ianspraktas ar strax under
0,2 hektar som pga. sitt lage i omradet och flacka topografi ar optimal for vaganslutning.
ARkermarkens arrondering paverkas inte negativt av ianspraktagandet eftersom omradet
bestar av en val avgransad yta som ar liten till storleken, Eftersom omradet sluttar at flera
vaderstreck blir viagens lage i exploateringsomradet avgorande for att undvika stora
markarbeten med skarningar och fyll.

Karta 7. Visar ionspraktagen jordbruksmark

Det har under manga ar pagatt ett arbete med att identifiera ett markomrade som fyller
kraven pa ekonomisk, social och miljomassig hallbarhet. | detta ingar att hitta ett ldge
som ar sa pass attraktivt att marknadsvardet mojliggor belaning for byggnation av
bostader. Pa Backstabranna finns narhet till vatten och storslagen utsikt vilket bada ar
faktorer som har stor betydelse vid en kreditprovning och kommunen bedémer att
omradet uppfyller hallbarhetskriterierna i alla delar. Eftersom Klovsjo till stora delar
bestar av jordbruksmark inne i byn har valet gjorts att ga langre utanfor bykarnan med
denna exploatering for att varna jordbruksmarken sa langt mojligt. Backstabranna ar aven
utpekat for bostadsandamal i kommunens oversiktsplan, antagen 2018. De tillkommande
bostader som detaljplanen mojliggor innebér ett vasentligt tillskott i Klovsjo och bedéms

17



I3l Bergs kommun
Bierjen tjielte

i

Del av Klovsjd 5:262 m.fl. Planbeskrivning granskningshandling PLAN MBN 2019-1125

av kommunen att utgora ett vdsentligt samhéllsintresse som starkt kan bidra till att
mojliggora en fortsatt utveckling av Klovsjobygden.

For att mojliggdra angoring till akermarken pa Klovsjo 3:8 mojliggors atkomst via vagen i
omradet, se karta nedan.

Karta 8. Visar mdjlig angéring till kermark pé Kildvsjé 3:8

Geotekniska forhdllanden

En geoteknisk utredning har utforts infor planldggningen. Undersékningen visar pa goda
forhallanden for planerad byggnation och infiltration av dagvatten. Under vaxtlighet och
ytlig mulljord bestar det dversta lagret i omradet av isdlvssediment eller moranjord av
framst grus och sand. Sonderingar har drivits till mellan 5,4 — 14,9 m, dar stopp har
erhallits eller sonderingen avbrutits. Sediment- och moranjorden gar fran i huvudsak fast
till mycket fast relativ fasthet mot djupet. Sonderingarna har stoppat i fasta jordlager som
till storre delen beddéms vara fast moran pa 7,2-14,9 m. Grundvattennivan har bestamts
till +438,4 till +439,0. Klovsjon ar reglerad mellan 437,05-438,05 med utlopp i Ljungan i
norr. Den geotekniska utredningen bifogas till planhandlingarna.

Vattenmiljo

Klovsjon ar tillsammans med Lanndssjon totalt 19 km? stor och ingdr i Ljungans
vattensystem. Den ar grund och blir relativt varm pa sommaren vilket gér den till en
utpraglad abborrsjo. Vid sida av abborre &r sik och gidda vanliga arter. Oring
forekommer, men da den ar kanslig for hogre temperatur ar den inte lika vanlig. Fisket &r
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samfallt och upplats av en samfallighetsférening. Planomradet ligger vid Klovsjons mest
sodra del. Den utgors dar av en grund vik, Bottensubstratet ar stenigt. Den ekologiska
statusen for KIovsjon (vattenforekomst Lannassjon) betecknas som otillfredsstédllande. De
kallor som anges orsaka problem i sjon anges enligt viss vara:

Paverkanskalla Klassificering
Diffusa kallor — atmosfarisk deposition Betydande paverkan
(miljogifter och férsurning)
Forandring av konnektivitet genom Betydande paverkan

dammar, barriarer och slussar - for
vattenkraft (regleringsdamm)
Forandring av konnektivitet genom Betydande paverkan
dammar, barriarer och slussar— Annat
(exempelvis vagévergangar)
Forandring av konnektivitet genom Betydande paverkan
dammar, barriarer och slussar - okanda
eller foraldrade (exempelvis &ldre
flottningsanldggningar).

Forandring av hydrologisk regim — Betydande paverkan
vattenkraft (paverkan pa sjons hydrologi)
Forandring av morfologiskt tillstand — annat Betydande paverkan

(6vrig paverkan fran vattenkraft)

Vattenkraft orsakar den mest betydande paverkan pa sjon. En damm i utloppet i norra
delen av sjon reglerar vattenstandet och vattnet leds i tunnel under jord till Trangfors
kraftverk. Regleringsamplituden ar cirka en meter. Vattenstandet ar som lagst innan
snosmaltningen. Korttidsreglering forekommer ocksa.

Regleringen begransar fisk och andra organismers vandring mellan sjon och anslutande
vattendrag, men ocksa vattenstandet och hur det varierar, bade over aret och under
kortare perioder vilket framst paverkas strandzonerna. Vid sidan av vattenkraften anges
vandringsmojligheterna mellan sjon och vattendragen vara paverka av till exempel
vagovergangar och daldre anlaggningar for exempelvis flottning (uppgifter fran
Lansstyrelsen genom Viss). Vattenkvaliteten ar (vid sidan av den atmosfariska
depositionen av kvicksilver) paverkad av sur nederbord och sjon ingar darfor i
kalkningsprogram.

Det kvalitetskrav som galler for sjon ar att den ska uppna god ekologisk status ar 2021.
For att den ska gora det bedéms vissa atgarder behova vidtas. Atgarderna handlar om att
forbattra konnektiviteten, det vill sdga vandringsmojligheterna mellan sjén och
anslutande vattendrag. Det handlar ocksa om miljoanpassning av flodesregleringen i sjon,
det vill sédga hur sjon nyttjas for kraftproduktion, samt kalkning for att minska effekterna
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av forsurningen. Genomférandet av planen bedéms inte medféra nagra effekter som
forsvarar att god ekologisk status uppnas till 2021.

Hamn for fritidsbatar

Detaljplanen mojliggor en hamn for fritidsbatar. Hamnen kommer att utgoras av en palad
brygga i tra, eller av stenblock som laggs ut och bildar en pir. Oavsett kommer viss
bottenyta att tas i ansprak av bryggan eller piren. En palad brygga tar mindre bottenyta i
ansprak an en pir. Hur stor bryggan/piren ska vara och hur langt ut i sjon den ska na
behover utredas mer i detalj beroende pa vilken typ av anldaggning som ska uppféras, hur
stor den behover vara utifran behoven for den, samt hur djupt vattnet ar pa platsen och
hur det varierar 6ver aret.

Hamnen paverkar inte forhallanden kopplade till konnektivtet, hydrologisk regim eller
pH/alkalinitet som idag utgor problemfaktorer for att na god ekologisk status. Att hamnen
tar viss bottenyta i ansprak utgor heller ingen betydande negativ paverkan pa sjons
ekosystem eller ekologiska status da den yta som paverkas ar forsumbar utifran
tillgangligt bottensubstrat.

Att bygga en palad brygga eller anlagga en stenpir utgor vattenverksamhet och ska
anmalas till lansstyrelsen som forelagger om forsiktighetsatgarder. Det ar kant att platsen
dar bryggan eller piren ska anlaggas torrlaggs varje var genom regleringen av sjons yta.
Det betyder att det finns goda forutsattningar att arbeta i torrhet. Forsiktighetsatgarder
formuleras lampligtvis i samband med anmalan om vattenverksamhet da bryggan eller
pirens form, material, exakta storlek och lage ar kant.

Dagvattenhantering

Inom omradet planeras for nya kommunala vatten- och spillvattenledningar, men dessa
atgarder innefattar inte ledningsnat for dagvatten. Avledning av dagvatten ska istallet ske
i 6ppna system forutom dar genomfoéringar krdvs genom vagar. En 6ppen avledning av
dagvatten skapar forutsattning for infiltration samt en trog, ren och robust avledning.

Planomradet ligger pa en hojd, Hojden gor att det dagvatten som rinner av fran omradet
endast omfattar avrinning fran sjalva planomradet. Ingen avrinning fran intilliggande
mark tillkommer. En infiltrationsutredning som gjordes 1992 i samband med lokalisering
av en tidigare planerad kommunal avloppsanlaggning visar att marken har god
infiltrationskapacitet och stort avstand till grundvattenyta (cirka 12 meter).
Sparamnesforsok har visat att uppehallstiden i marken ar tillrackligt stor for att god rening
ska uppnas. Infiltration av dagvatten bedoms darmed inte utgdra nagon risk for
ndrliggande grundvattenforekomster. Forutsattningarna for lokalt omhéandertagande av
dagvatten bedoms darmed vara goda.

20



| Bergs kommun

B &) Bierjen tjielte

Del av Klovsjo 5:262 m.fl. Planbeskrivning granskningshandling PLAN MBN 2019-1125

Avvattning av takytor och annan hardgjord yta pa tomtmark ska tas om hand inne pa den
egna fastigheten. Bygglovshandlingar ska visa hur dagvatten ska infiltreras inom
fastighetens granser.

Vagmark inom omradet avvattnas via diken. For att skapa viss fordrojning i dikena samt
ytterligare avskiljning av sediment och grus bér trumgenomforingarnas vattengang
anldaggas nagot over dikesbotten. En aspekt som sarskilt ska beaktas ar omradets
planerade angoringsvag for de tillkommande fastigheter som skapar en uppsamling av
dagvatten fran ett storre omrade. Den planerade vagen skar av avrinningen och riskerar
att skapa ett instangt omrade om inte dagvattnet kan rora sig genom vagen. En eller flera
genomforingar och dppen avledning nedan vagen maste darfor tillskapas. Tillracklig plats,
djup och lutningar for vagdiket och det avledande diket samt strategiska genomféringar
maste planeras vid exploateringen. En maojlig |6sning for detta ar att anlagga diken for
avledning ut pa naturmark som avslutas 6versilande, se kartan nedan.

Genom hojdsattning av vagen kan avrinnande dagvatten fordelas i tre olika strak. Ett strak
leds soderut till befintliga vagdiken for infiltration och tva till fordrojningsmagasin med
efterfoljande 6versilning pa naturmark. Fordrojningsmagasinen ska anlaggas i ett tidigt
skede for att finnas pa plats dven under byggskedet. Vid kraftiga regn kommer vatten som
inte infiltreras inom fordrojningsmagasinen att silas over naturmark som infiltrerar
vattnet samt fastlagger fororeningar och sediment. Avstandet mellan planomradet och
strandkanten varierar mellan 40 och 60 meter och det bedoms darmed inte finnas nagon
risk for att sediment ska transporteras fran vag- eller kvartersmark till Klovsjon via
ytavrinning.

Yior for fordréjnings- £
magasin med efterfoliande = &
#iversilningsytor.

i

Karta 9. Visar lokalisering av dagvattendiken
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Detta bedéms vara mojligt utrymmesmadssigt och mest rationellt da gatan planeras
sammanfalla med naturliga lagpunkter. Dikets kapacitet ska sakerstallas i samband med
detaljprojekteringen av omradet.

Dar vagens trumgenomforing mynnar till det avledande diket ska erosionsskydd
(stensattning) anldggas. Detta for att minimera risken for erosion samt for att ta ur
energin ur vattnet. Aven dar det avledande diket avslutas efter vandplanen i omradets
nordvdstra del ska erosionsskydd inom planen upprattas for att minimera risken for
materialtransport.

Med foreslagen dagvattenhantering bedoms det inte foreligga nagon risk for att
fororenat dagvatten eller slamtransport sker till Klovsjon.

Miljoférhallanden

Férorenad mark
Det finns inga historiska eller andra belagg for att det har funnits verksamheter inom
omradet som kan ha férorenat marken.

Radon
Resultat fran den geotekniska utredningen visar pa laga radonvarden i omradet. Vardena
understiger 10 kBg/m? och marken klassas darmed som ldgradonmark.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Inom eller i anslutning till planomradet finns inga kanda fornlamningar eller dvriga
kulturhistoriska lamningar. Dialog har forts med samhallsenheten/kulturmiljo hos
Lansstyrelsen som bedémt att arkeologisk utredning ej behover utféras i planarbetet.

Risk och sakerhet

Skred och hoga fléden

En geoteknisk utredning har genomforts for att dokumentera de geotekniska
forutsattningarna inom planomradet. Sammantaget bedéms att inga stabilitetsproblem
foreligger i omradet, men att dagvattenhantering ska sakerstallas for att undvika risk for
erosion och skred nar mark och slanter blir frilagda fran vaxtlighet. Planerade
byggnationer rekommenderas att grundlaggas med grundsulor eller plattor pa ett
dranerande och kapilldrbrytande lager av packad fyllning. Detaljplanen begransar
placeringen av tillkommande bebyggelse sa att branta partier undviks och har en
bestammelse om val tilltagen minsta fastighetsstorlek for att mojliggora att vegetation
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behalls i slanter och i stor andel avtomtmarken. Den geotekniska utredningen bildggs till
planhandlingarna.

| 6versiktsplanen for Bergs kommun anges att flodesnivan Q1000 ska vara vagledande vid
bedémning av 6versvamningsrisker. Q1000 ar den uppskattade maximala vattennivan
som teoretiskt berdknas kunna uppnas till foljd av klimatforandringar och sa kallade
tusenarsregn. | Oversiktsplanen anges att bostdder ska lokaliseras over flodesnivan
Q1000, kompletteringsbebyggelse kan tillatas under Q1000 och verksamheter som
behover ligga vid vatten kan lokaliseras under flodesnivan Q1000. De omraden som
foreslas for bostadsandamal forhaller sig till de karteringar som finns avseende risk for
hoga floden vid kraftigt regn. Bostader medges ej pa mark som riskerar att 6versvammas.

Brandvatten och rdddningstjdnstens insatstid

Insatstiden for raddningstjansten ar berdknad till 20-30 minuter enligt insatskarta for
Jamtland/Harjedalen. Enligt raddningstjanstens riktlinjer for vatten till brandslackning
kan alternativt system fér sldckvatten anordnas. For alternativt system anges att
brandpost eller hamtningsstalle ska finnas inom 1 kilometer vid fléde 900 |/min och 1-5
kilometer vid flode 1200 I/min. Narmsta befintliga brandpost ar beldgen vid Sagvagen, ca
1,3 km fran Backstabranna. Vatten for slackning anordnas med brandpost inom
planomradet. Brandposten bor da placeras sa att avstandet till alla byggnader understiger
200 meter. Minsta flode ska da vara 600 liter/minut. Om avstandet till ndgon byggnad
overstiger 200 meter ska minsta flode vara minst 900 liter/minut.

Stérningar

Buller

Detaljplanen mojliggdr max 28 lagenheter. Det buller som genereras fran planomradet
bestar i huvudsak av trafik till bostaderna. Hastighet, avstand och mangden trafikrorelser
inom befintligt och tillkommande vagnat beddms inte vara av den omfattning att
riktvarden for trafikbuller kommer att 6verskridas. Det finns heller inga kanda bullerkallor
som paverkar planomradet. Kommunen bedomer med anledning av detta att nagon
sarskild utredning inte behdvs och att detaljplanen inte medfor nagon risk for manniskors
hélsa med anledning av buller.

Service
Offentlig och kommersiell service

Inom samhallet Klovsjo med omnejd finns allehanda service sasom camping, restaurang,
boende och affarer och bensinmack. Det finns en forskola samt en skola for elever i
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arskurs 1-6. Forskolan och skolan &r lokaliserade intill varandra i centrala delarna av byn,
drygt 2 kilometer fran planomradet.

| naromradet finns tillgang till bade vandringsleder, fotbollsplan och motionsspar. Nagra
kilometer soderut finns golfbana och i direkt anslutning till Backstabranna ligger ocksa
Klovsjon som erbjuder ett aktivt friluftsliv bade sommar och vinter. Vintersporter ar ett
av Klovsjos signum och det finns mojlighet att utova bade alpinskidakning och
langdskidakning i naromradet.

| Klovsjo finns en stark tradition av mathantverk och i bygden finns flera féretag som for
traditionen vidare. Besoksnaringen ar en av Klovsjos starkaste naringar och med den har
bygden en hel del att erbjuda i nojesvag aven for de permanentboende.

| bilden nedan redovisas ett urval av den offentliga och kommersiella service som finns i
naromradet.
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Karta 10. Visar ett utbud av service | nGromradet
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Jamstdlldhet

Ur ett jamstalldshetsperspektiv ar det av stor vikt att samhallsplaneringen bidrar till att
skapa trygga miljder for bade kvinnor, man och barn. Omradets narhet till natur och
rekreation skapar mojligheter for bade vuxna och barn att fa tillgang till ett aktivt uteliv.

Tillgénglighet

Tillgangligheten inom omradet ar god. Alla fastigheter blir tillgangliga bade for gangtrafik
och med bil. Avstandet in till skola och matbutik ar drygt tva kilometer.

Omradet for bostader omges av ett relativt brant parti ner mot sjon. For att sakerstalla
att smabatshamnen och strandomradet kan nas av alla mdjliggors en gangvag med
relativt flack lutning inom planens naturmark.

Gator, trafik och tillganglighet

Gatundt

Angoring till planomradet sker via Sagvagen. En trafikutredning har upprattats dar
identifierade problempunkter langs Sagvagen analyserats. Utredningen foreslar att det
sakerstélls att méte mellan bil och normalstor lastbil alltid ska kunna ske inom den stracka
som foraren har sikt, Detta kan gbras genom att anlagga motesplatser eller bredda
anslutningar till fastigheter sa att fordon kan stanna dér och vanta pa méten. Kommunen
har genomfort syn pa plats tillsammans med representanter for vagforeningen for att
bedoma vilka atgarder som kan komma att kravas och kommit 6verens om ett
atgardspaket. Bedomningar har aven forankrats med Trafikverket vid besok pa platsen.

Platser for moten ar sarskilt viktiga vid backar for att sakerstalla att raddningstjanst och
avfallsfordon inte fastnar i uppférsbackar vid halt vaglag och mote. Vid korsningen mellan
Ostbackvagen och Sagvagen ar det onskvart med en breddning av kdrbanan, alternativt
att den siktskymmande sldnten minskas. Kommunen har for avsikt att sdnka hastigheten
pa den aktuella vagen fran 50 respektive 70 km/h till 40 km/h. Hastighetssankningen gors
for att sakerstalla trafikmiljon for oskyddade trafikanter och ska galla for hela strackan
mellan avfarten frdn Ostbackvagen fram till planomradet.

Gdng-, cykel- och mopedtrafik
Gang-, cykel och mopedtrafikanter bedéms kunna rora sig langs vagnatet inom
planomradet.

Parkering
Parkering ska ske inne pa den egna fastigheten. For flerbostadshusen ordnas gemensam
parkeringsyta for de boende.
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Kollektivtrafik
Maojlighet finns att resa med kollektivtrafik som trafikerar strackan till och fran Klovsjo.
Nadrmaste busshallplats dar belagen utmed vag 316.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

De nya fastigheterna ska ansluta till kommunens ledningsnat for vatten- och spillvatten i
forbindelsepunkt normalt i tomtgrans. En VA-utredning har tagits fram av Vatten- och
Miljéresurs.

Dagvatten

Avledning av dagvatten ska ske i Oppna system forutom dar genomforingar kravs genom
vagar. Fordrojningsmagasin i anslutning till sldppunkter ska anldggas innan Ovriga
anldaggningsarbeten inleds for att sakerstalla omhandertagande av avrinnande vatten
under byggskedet.

Energihushdllning och virme

Ambitionen for byggnader som uppfors i omradet ar att projektering sker med en god
isolering samt med uppvarmningssystem som har hog verkningsgrad.

En planbestammelse far inte ange vilket uppvarmningssatt som ska anvandas i omradet.
Ny bebyggelse ska dock uppfylla de krav som géller for bostdder enligt energi-
hushallningsforskrifterna i 9 kap BBR. Kommunen vill stimulera uppforande av
solenergianlaggningar och har undantagit krav pa bygglov for anlaggningar pa takfall i
sydostlig till nordvastlig riktning under planens genomférandetid.

Uppvarmningssystemen ska vara projekterade for minsta mdjliga miljopaverkan och
projekteras for att minska koldioxidutslappen i storsta maojliga man. Den energi som
behover tillféras bor baseras pa fornyelsebara energikallor.

Markvarmeanldaggningar (jordvarme, bergvarme, grundvattenvarme) vilka innehaller
koldbararvatskor med frostskyddsmedel far inte anlaggas utan tillstand fran miljo- och
byggavdelningen.

El

De nya tomterna ansluts till el-natet. BTEA AB har efter samrad med kommunen lamnat
besked om att natanslutning av omradet ar mojlig. Plats for transformatorstation
redovisas pa plankartan som kvartersmark i bla farg utlagt med bestammelse E..
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Avfall

Sophantering inom omradet sker i gemensam byggnad for avfallshantering. Omrade for
detta ar markerat med Es; pa plankartan och ar lokaliserat vid in- och utfarten till
planomradet. Omradet bedéms kunna innehdlla en byggnad om ca 40 m? tillsammans
med tva underjordsbehallare och ska uppféras i samrad med Vatten- och Miljoresurs for
att sakerstalla att den uppfyller gillande krav pa ytor och tillganglighet. Byggnadens
utformning ska folja samma riktlinjer som ovrig bebyggelse gallande materialval och
kulér. Inom omradet finns dven utrymme for att anordna brandpost.

Tele och bredband
Anslutning till tele och bredband ar moijlig. Fiberforbindelse finns i naromradet.

BEBYGGELSE OCH MARKANVANDNING

Inom planomradet finns ingen uppford bebyggelse undantaget ett fatal holador.
Tillaten markanvandning och egenskapsbestammelser

Markanvédndning
Foljande bestammelser finns pa plankartan som reglerar hur marken far anvandas och
vilka egenskaper denna har:

Inom planomradet finns allman platsmark med enskilt huvudmannaskap for
anvandningarna gata och natur.

Mark som ska anvandas for angoring till de nya fastigheterna regleras som gatumark,
GATA;. Inom gatumarken ryms dven anordningar for dagvattenhantering/trummor samt
underjordiska ledningar.

NATUR;, pa plankartan. | anvandningen ryms dven mindre park-, vatten- och
friluftsanlaggningar och andra komplement till gronomradets anvandning. Det kan till
exempel vara anlagda gangstigar, motionsslingor, gang- och cykelvagar eller utrymmen
for omhandertagande av dagvatten. Aven mindre byggnader ingdr nar dessa behdvs for
omradets skotsel eller bruk.

Det ar viktigt att kdnna till att genomforandet av kompletterande anldggningar kan krava

tillstand enligt miljobalken eller annan lagstiftning om det till exempel ligger inom omrade
som berors av strandskydd, biotopskydd, naturreservat med mera.
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Vagar for fordonstrafik dr generellt inte tillatet inom Natur om det inte har angetts med
egenskapsbestammelse. Undantaget ar nar det behovs for omradets behov, till exempel
en mindre servicevag for att nd en viss anlaggning, i detta fall smabatshamnen och
pumpstationen. Ett mindre antal parkeringsplatser ingdr ocksa i anvandningen. Placering
av dessa har reglerats med egenskapshestdmmelse av allman plats och redovisas som
parkering: respektive servicevagi pa plankartan.

Stora delar av kvartersmarken inom planomradet regleras som kvartersmark for
bostader, B pa plankartan. Inom denna anvandning ryms bostader for boende med
varaktig karaktar. | anvandningen ingar vanliga bostader, fritidshus och olika typer av
kategoribostader som till exempel studentbostader och seniorbostader. Det kan handla
om olika typer av byggnader bade en- och tvabostadshus och flerbostadshus. Med
preciseringen  Bi vill kommunen ocksa mojliggbra  boendeservice och
omradeskomplement i en stdrre utstrackning an vedertaget. For att underlatta i
kommande bygglovsprovningar i fraga om smaskaliga och med bostader helt integrerbara
verksamheter har bestammelsen preciserats. Inom anvandningen ska det vara mojligt att
etablera mindre sjalvstandig verksamhet eller service som ett komplement till bostaden.
Verksamheterna far inte vara storande for de boende bl.a. vad géller kundtrafik och
transporter. Exempelvis skulle det kunna rora sig om kvarterets egna frisor, mindre
gardsbutik, hantverk, fristaende kontor mm. Med hansyn till omradets beskaffenhet
bedoms en preciserad anvandningsbestammelse Bi, Bostader vara en lamplig
markanvandning.

For att mojliggdbra en kommunal avloppsanslutning for blivande fastigheter reserveras ett
omrade for pumpstation inom planomradets nordligaste del, Ex pa plankartan. |
anslutning till gatumarken pa vag in i omradet reserveras ett omrade for
transformatorstation och avfallsanlaggning se E; och Ez pa plankartan. Elanlaggningar
sasom elledningar, kabelskap etc. ges utrymme inom gatumark och naturmark.

Kvartersmark for upplag av smabatar V; och batbodar Va regleras inom planomradet med
preciserade anvandningar av anvandningsslaget Hamn, endast den preciserade formen
av anvandningen ar tillaten.

Inom planomradet finns aven ett vattenomrade for smabatshamn, Wi, pa plankartan.
Inom anvandningen inryms till exempel friluftsbad, smabatshamn eller anlaggningar for
vattenforsorjning. Bestdmmelsen betyder vidare att karaktaren av 6ppet vatten ska
bevaras och att platsen ska vara tillganglig for allmanheten.
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Utnyttiandegrad

Bebyggelsens omfattning regleras enligt bestammelserna e; - es pa plankartan, vilka
anger hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea (BYA) och bruttoarea (BTA) per fastighet i
kvadratmeter (m?).

Vad ar BYA och BTA, évergripande?

Byggnadsarea (BYA) ar den area som en byggnad upptar pa marken,
inklusive yttervaggar och utkragande byggnadsdelar. Ett enplanshus och
ett tvaplanshus med samma yttermatt har samma byggnadsarea.

Aven komplementbyggnader, till exempel carport och skarmtak raknas
in i byggnadsarean.

Bruttoarean (BTA) ar den sammanlagda arean av alla vaningsplan i en
byggnad. Bruttoarea ar alltid omsluten av vaggar och yttervdggarnas
utsida réknas med. Aven exempelvis ett inglasat uterum eller inglasad
balkong raknas som bruttoarea.

For mer detaljerade berdkningsregler se Svensk standard (SS
21054:2009)

o . e e e, e, . e,

e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e

Bestammelsen e reglerar utnyttjandegrad sa att storsta totala BYA per fastighet ar 230
m? vilken ska fordelas sd att huvudbyggnad uppgér till max 130 m? och resterande 100
m? far fordelas pd komplementbyggnader, dock far enskild komplementbyggnad inte
vara storre &n 90 m?. Fordelning av BYA ska darmed utdver en huvudbyggnad mojliggora
t.ex. dubbelgarage med en forrads- eller vaxthusdel samt ett fristaende
bostadskomplement. Fastigheterna far med utformningsbestammelsen (f1) utformas
med max en huvudbyggnad for boende och tva komplementbyggnader.

Utnyttjandegraden har dven begransats i delar med BTA enligt bestdmmelserna ez, och
ez pa plankartan. Bestammelsen ez reglerar utnyttjandegraden sa att storsta totala BTA
per fastighet dr 360 m? och ska fordelas s& att bostaden uppgar till max 260 m? och
resterande 100 m? far fordelas pd komplementbyggnaderna.
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Hustration 1. Visar exempel pé mdjlig huvudbyggnad pa smahustomt med bestémmelse om utnyttiandegrad e; med
del av byggnad i suterrdng.

Bestammelsen ezreglerar utnyttjandegraden sa att storsta totala BTA per fastighet ar 320
m? och ska fordelas sa att bostaden uppgar till max 220 m? och resterande 100 m? far
fordelas pa komplementbyggnaderna. Vid fullt utnyttjad byggratt medfor bestammelsen

att huvudbyggnad behdver uppforas i uppdelade volymer, exempelvis likt illustrationen
nedan.

Hustration 1. Visar exempel pa mdjlig huvudbyggnad pa sméhustomt med bestammelse om utnyttjandegrad es.

Bestaimmelsen om  utnyttjandegrad es reglerar mojlig  byggnadsarea pa
flerbostadshusfastigheten. Storsta totala BYA pa fastigheten ar 550 m? vilka ska fordelas
s att bostaderna tillsammans uppgar till max 400 m? och resterande 150 m? far férdelas
pa komplementbyggnad som t.ex. gemensam carport och forradsbyggnad. Fastigheten
regleras aven genom utformningsbestammelsen (f2) till max tva huvudbyggnader for
boende och en komplementbyggnad. Se illustration 3 nedan for exempel pa mojlig
bostadsbebyggelse pa fastighet for flerbostadshus.
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Hustration 3. Visar exempel pa mdjlig bostadsbebyggelse pa fastighet fér flerbostadshus

Bestammelsen om utnyttjandegrad es reglerar vidare mojlig BYA pa kvartersmark for
batbodar. Storsta totala BYA ar reglerad till max 40 m? och enskild bod far inte 6verstiga
2 m?, daremot ar det mojligt att bygga ihop bodarna i enheter om ex "4 och 4” likt
illustrationen nedan.

Hustration 4. Visar exempel pa mdjlig bebyggelse inom kvartersmark fér batbodar i omfattning enligt bestdmmelse es

Fastighetsstorlek

Enligt bestammelsen d; pa plankartan ar den minsta fastighetsstorleken 2 000 m?. Flera
av planens illustrerade fastigheter har dock en storlek mellan 2 000 m? - 2 300 m?. P4 sa
satt finns det marginal for anpassning till topografin vid kommande lantmateriforrattning.
Darmed erhaller blivande fastigheter en relativt 1dg exploateringsgrad och skapar
utrymme och enskildhet och goda forutsattningar for ett permanent boende.

Enligt bestammelsen dx regleras pa motsvarande vis flerbostadshustomten till en
fastighetsstorlek om minst 3500 mZ.
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Placering av bebyggelse

Bestammelser om byggnaders placering redovisas pa plankartan som generella
bestammelser och avser all bebyggelse pa kvartersmark for bostader. Bestammelserna
anger att byggnader ska uppféras minst 4,5 meter ifran fastighetsgrans och uppforas
fristaende. Traditionellt har gardsmiljoer i bland annat Klovsjo byggts ut efter en mer eller
mindre tydlig “dominoprincip”, tillkommande byggnader har ofta placerats vinkelratt mot
eller som forlangningar till befintliga byggnader. Gardsformen bildar i forlangningen ett
centralt tun. Inom planomradet ska gardsmiljber som mojliggoér det centrala tunet
efterstravas pa de enskilda tomtplatserna men kan utformas sinsemellan pa olika satt.
Bebyggelsemonstret bidrar till enhetlighet inom omradet och har i detaljplanen valt att
reglerats med bestammelse om bebyggelsen placering. Se garna illustration och karta
nedan for riktlinje i bygglovsprovning och exempel pa mojlig placering av bebyggelse
inom planomradet,

) el

Mustration 5. ”Riktlinjer for bygglovsprévning, Fordjupad éversiktsplan fér Kldvsia by, juni 2008. Sid 16”

Karta 11. Visar exempel pa mdjlig placering av bebyggelse inom planomradet

32



Bergs kommun

, &J Bicrjen tjielte

Del av Klovsjo 5:262 m.fl. Planbeskrivning granskningshandling PLAN MBN 2019-1125

Haojd pa byggnader

Hojden for bebyggelsen regleras pa plankartan med hogsta nockhojd i meter. Begreppet
nock/taknock, definieras sedvanligt som en horisontal skarning mellan tva frdn varandra
lutande takfall. Planbestammelsen nockhojd avser emellertid takkonstruktionens hogsta
punkt, da det ar den som har koppling till byggandets omfattning och byggnadens
inverkan pa platsen. Huvudbyggnad medges uppforas med hdgsta nockhdjd 8.5
respektive 9.0 meter. En generell bestammelse reglerar komplementbyggnadernas
nockhojd pa motsvarande satt till 5 meter. | illustrationen nedan visas exempel pa mojlig
hojd pa huvudbyggnad i relation till komplementbyggnad.

GARDSTUN

o B ;
Hlustration 2. Visar exempel pa mdjlig héjd

o) i

pa huvudbyggnad i relation till komplementbyggnad.

Takvinkel

Bestammelsen takvinkeln ska vara mellan 30-40 grader pa plankartan reglerar takens
lutning for bebyggelsen i omradet. Takvinkel 30-40 grader bedoms vara lampligt for
omradet da denna indirekt blir styrande for byggnadernas djup. Vid fullt utnyttjad
byggratt behover darmed bebyggelsen ges relativt smala gavlar vilket bedomts som
valkomna inslag och vanligt forekommande formsprak i Kl6vsjo by. Med bestammelsen
mojliggors aven en flackare vinkel om 25 grader for kompletterande tak i entréplanet sa
som exempelvis entrétak, altantak eller utbyggnader. Farstukvist far ges sa flack vinkel
som 10 grader.

Markens anordnande och vegetation

En bestammelse om anpassning till terrangen har inforts som generell bestammelse i
planen for att minimera terrasseringar inom omradet. Bestammelsen medfor aven
indirekt att byggnadsvolymerna behover utformas med langsmala proportioner och
placeras parallellt med hojdkurvorna i terrangen. Fyll for byggnad far alltsa enligt planen
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inte goras till storre hojd an 1 meter fran befintligt markplan, dar markplanet definieras
som en medelmarkniva invid byggnadens fasadliv. Se illustration nedan.

MAX 85m

RAX 1m

!

—
- S

-
-

%

Illustration 3. Visar del av illustration 6 med exempel pa huvudbyggnads anpassning till befintlig terréng.

For att fa en god anslutning till terrangen mojliggoér planen med denna bestammelse
tillsammans med den hogre nockhojden om 9.0 meter att i vissa delar uppfora
huvudbyggnad pa krypgrund med forhojd sockel och/ eller del i suterrang likt illustration
1 pa sidan 30 ovan.

Begrdnsning av markens utnyttjande

Mot gata finns mark som inte far férses med byggnad, sa kallad prickmark. Denna syftar
till att ge utrymme for férgardsmark for t.ex. infart till bebyggelsen och parkering. For att
samla den primara bebyggelsen langs gatan och for att inte belasta de naturliga slanterna
i onddan har kvartersmarken aven begransats langre ner i terrangen pa motsvarande vis.

Bebyggelsens utformning

Med utformningsbestammelse fi och f. regleras antalet byggnader i de olika
tomtplatserna. Pa fastighet for smahus far med f1 pa plankartan max en huvudbyggnad
och tva komplementbyggnader uppféras. Med motsvarande bestammelse f; regleras
antalet huvudbyggnader for boende till max tva stycken och max en komplementbyggnad
pa fastighet for flerbostadshus.

Inom planomrédet ska bebyggelsen inge ett enhetligt uttryck. Med generella
planbestammelser regleras darfor val av fasadbekladnad, kulor och strukturer som for
bebyggelsen samman. Inom planomradet foljer darmed krav pa val av fasadbekladnad,
glasningar och tak:
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- Fasadbekladnad ska vara av trd, staende locklaktspanel med tunna detaljer som
vindskivor och fonsteromfattningar. Fasader och snickerier ska genomgaende ges en
matt rod kulor, typ falurdd. Dorrar och portar kan ges en avvikande blankare kulor,
typ ockragul.

- Glasningar ska ges staende eller kvadratiska proportioner. | hus med sprojsade
fonster ska smarutor ha en kvadratisk eller staende form. Langa sammanhéangande
fonsterband ska inte forekomma pa huvudbyggnad utan varje fonster bor i stallet
bilda en egen enhet i fasaden.

- Tak ska vara av tegel och / eller plat av rod kulor. Tak pd komplementbyggnader far
darutover utgoras av sa kallade grona tak. Tak pa komplementbyggnad far med
namnda material aven kombineras med ljusgenomslappligt material sa som glas eller
plast.

Kallo:Wianssan & Hansson A

Hustration 4. Visar exempel pa en mdjlig bebyggelsemiljo

Utférande av byggnader och tomt

For att sdkerstdlla en god dagvattenhantering regleras utférandet med en generell
bestammelse for planomradet. Dagvatten fran tak och andra hardgjorda ytor sa som
infarter och parkeringar far inte avledas direkt till dike utan ska avledas i forsta hand till
intilliggande vegetationsytor for oversilning inom den egna fastigheten.

Andrad lovplikt

Solenergianldggningar i takfall fran ostlig till nordvastlig riktning (135-315 grader) har
inom planomradet undantagits krav pa bygglov under planens genomfdrandetid.
Lovbefrielsen ar ett satt att stimulera att solenergianldggningarna pa tak i forsta hand
anlaggs pa tak som inte blir sa iogonfallande fran byns centrala delar.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planen var pa samrad under vintern 2020. Granskning sker under varen 2021. Om inga
sarskilda synpunkter inkommer kan planen antas under sommaren 2021.

Genomforandetid
Genomférandetiden ar 7 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning
Kommunen ansvarar for genomforande- och exploateringskostnader samt anlaggande av
ovriga erforderliga atgarder for exploateringens genomférande. | detta atagande ingar:

o Bygga vagar inom omradet

o Anlagga nat for vatten och spillvatten samt sdkerstdlla atkomst ftill
brandvatten.

o Anlagga diken, fordrojningsmagasin och i ovrigt sakerstdlla ett system for
dagvattenhantering.

o Ansoka om och bekosta forrattning for fastighetsbildning och inrattande av
gemensamhetsanldggning for wvdg, naturmark, avfallshantering samt
smabatshamn,

Kommunen har genomfort syn pa plats tillsammans med representanter for
vagforeningen for att bedoma vilka atgarder som vore lampliga for att forbattra
trafiksakerheten. Dialog fors vidare med kommunens tekniska avdelning och vagforening.
Ytterligare syn pd plats ska goras vid barmark for att kunna bedoma eventuella
markintrang och konsekvenser av detta. Fragan hanteras av kommunens tekniska
avdelning.

Huvudmannaskap foér allmén plats

Kommunen avser att salja fastigheterna och ar ej huvudman fér allman platsmark. Inom
Klovsjo ar ortens sed att allmanna platser utgdr gemensamhetsanldaggning och forvaltas
av samfallighetsférening.

Avtal, exploateringsavtal

Eftersom kommunen ar markdgare kommer inget exploateringsavtal att tecknas. Om
kommunen initierar samverkan med extern part vid genomférandet kan
markanvisningsavtal tecknas. Inget sadant samarbete finns vid tidpunkten for samradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelning, fastighetskonsekvenser

Planen medger bildande av 9 nya fastigheter for bostadsandamal. Minsta
fastighetsstorlek ska vara 2000 m? for smahustomter och 3500 m? for flerbostadshus. Alla
nybildade fastigheter ska anslutas till befintlig gemensamhetsanlaggning for vag, Klovsjo
ga:56 (Sagvagen). Klovsjo ga:56 omfattar storre delen av Sagvagen, men slutar innan
backen upp till planomradet, ca 100 meter innan infarten, se karta nedan dar ga:56 visas
i rod streckad linje. For ny vag inom omradet, infart till omradet samt for den del av
Sagvagen som ej omfattas av gemensamhetsanlaggning kan ny
gemensamhetsanlaggning bildas, alternativt kan omprovning av Klovsjo ga:56 ske.

Klovsjo ga:56 slutar
har. !
=y == ,_," 2107 i .
' | Tilkerkningsindustri
|'I.-_._,"" . ~ e

5 i \
. f b, 4

Karta 11. Visar del av Kidvsjd ga:56 med rddstreckad linje

Kommunen foreslar att servicevdagen utgor en egen gemensamhetsanlaggning alternativt
ingar i gemensamhetsanlaggning for ovrig naturmark inom planomradet. Klovsjo 3:8
ingar inte i detaljplanen, men bor anslutas for att sakerstalla atkomst till markerna 6ster
om planomradet. Fragan om gemensamhetsanlaggning samt anslutningsersattning och
ersattning for markintrang provas av Lantmateriet vid kommande forrattning.

Omrade for avfallsanldaggning finns utlagt vid omradets infart, kommunen féreslar att

avfallsanlaggningen utgor gemensamhetsanldaggning. Inom samma omrade finns aven
utrymme att ordna brandpost for sldckvatten. Brandpost anordnas av kommunen men
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bor darefter overlatas till och inga i gemensamhetsanlaggning. Fragan provas av
Lantmateriet vid kommande forrattning.

Foreslagen smabatshamn avser vattenomrade som ingar i Klovsjo ga:33 (Klovsjon).
Atkomst av vattenomradet foreslas I6sas genom bildande av gemensamhetsanlaggning.
Fér att gemensamhetsanlaggning ska kunna inrdttas behover anlaggningen vara av
vasentlig och stadigvarande betydelse for de deldgande fastigheterna. | praktiken innebar
det att de boende ska ha behov av samfalligheten, bade nar den bildas och pa langre sikt.
Det far inte heller vara fraga om ett mer tillfalligt behov eller behov som ar mer relaterat
till en viss fastighetsagares personliga behov an till fastigheten som sadan, eller ett behov
som kommer att uppsta langre fram i tiden. Smabatshamn pa ofri grund ar enligt prop
1973:160 s 185 n en sadan anldaggning som bedodms uppfylla kraven for inrattande av
gemensamhetsanldggning.

Befintlig ledning for spillvatten finns i direkt anslutning till planomradet. Inga nya
rattigheter behover bildas for tillkommande spillvattenledningar. Ny sjoledning for vatten
fran Klovsjo by till planomradet kraver servitut alternativt ledningsratt pa fastigheten
Klovsjo 3:8 (skifte 4) samt Klovsjo S:33 (Klovsjon). Vatten- och Miljoresurs ansvarar for att
nodvandiga rattigheter kommer till stand.

Klovsjo 3:6 — upplater mark for infart till omradet. Upplatelsen for vag sker lampligtvis i
samband med avstyckning av fastigheter och bildande av gemensamhetsanlaggningar.
Ersattning for markintrang for vagen beslutas av Lantmateriet i samband med de
forrattningsatgarder som kravs for genomforandet av detaljplanen.

Klovsjo 3:8 — sdljer mark till kommunen. Marken regleras till Klovsjo 5:262. Kopeavtal finns
och ar inskickat till Lantmateriet. Avtalet ligger till grund for férrattning som ar
vilandeforklarad i vantan pa att detaljplanen ska komma till stand.

Klovsjo S:33 — upplater servitut alternativt belastas av ledningsratt for sjoforlagd
vattenledning till planomradet. Upplater vattenomrade i Klovsjon for inrattande av
gemensamhetsanlaggning for tillkommande smabatshamn. Ersattning for upplatelse
beslutas av Lantmateriet vid kommande férrattning.

Klovsjo S:12 — samfalld vag "Sagvagen” dar delar av vagen ar upplaten till Klovsjo ga:56
(vag). Gemensamhetsanlaggningen slutar ca 100 meter innan infarten till planomradet.
Klovsjo S:12 upplater mark for inrattande av gemensamhetsanldggning for denna
kvarvarande del av Sagvagen. Ersattning beslutas av Lantmateriet vid kommande
forrattning.
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Klovsjo ga:56 — Tillkommande fastigheter behodver anslutas till Klovsjo ga:56 for utfart till
allman vag. Anslutningsavgift beslutas av Lantmateriet vid kommande forrattning.

Klovsjo 3:191 och 3:192 har idag servitut for utfart over Klovsjo 3:6 och 3:8. Vid
genomforandet av detaljplanen kommer dessa tva fastigheter att fa andel i den
gemensamhetsanldaggning for vag som bildas och servituten fyller da ingen funktion och
ska upphavas.

Vid sjon finns en muntlig 6verenskommelse om batplats till forman for agarna till Klovsjo
3:16 och 3:6. Batplatsen har anvants under lang tid och éverenskommelsen har troligen
tillkommit innan jordabalkens intrade den 1 januari 1972. Kommunen betraktar darmed
overenskommelsen som ett servitut som ska kvarsta och sdkerstéller den fortsatta
markanvandningen med andamalet Hamn som specificerats med upplag av smabdtar i
plankartan.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planhandlingarna har upprattats av planingenjorerna Lina Bystrom, Malin Bernhardsson
och Freddy Martinsson
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GRANSKNINGSUTLATANDE

DETALJPLAN FOR Klévsjo 5:262 m.fl ”Backstabrinna”
Svenstavik

Bergs kommun, Jamtlands lan

Plan MB 2019-1125, standardforfarande

Upprattad: 2020-09-04

FORFARANDE

Arendet handliggs med standardférfarande enligt. Till och med samradet handlades
detaljplanen med standardférande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900 uppdaterad till
och med SFS 2020:76.

Kompletta planhandlingar, upprattade 2020-09-04 har sants till kinda sakagare enligt
fastighetsférteckning samt till myndigheter och 6vriga boende som berdrs.

Yttrandena gar att begara ut i sin helhet fran kommunen.
Planférslaget har varit ute pa granskning under tiden 2020-03-18 — 2021-04-08
INKOMNA SKRIVELSER UNDER SAMRAD

Myndigheter m.fl. 1. Lantmateriet
2. Lansstyrelsen
3. Rédddningstjansten i Jamtlands lén, ingen erinran

4, Trafikverket

Sakagare, boende som berérs,
féretag och organisationer m.fl.

5. Klovsjo Byvagars Samfallighetsférening
6. LRF

7. Postnord

8. Skanova

9. Privatperson 1
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SAMMANFATTNING AV SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER TILL DESSA

1. Lantmadteriet

Lantmateriet patalar att de befintliga fastigheterna Klovsj6é 3:191 och 3:192 kommer att
beh6va anvanda GATA 1 och att konsekvensen ska redovisas i planbeskrivningen samt att
det bor tydliggdras vem som ansvarar for att de befintliga servituten upphor.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med denna information.
Servituten ska upphdvas i samband med att nytt servitut bildas fér inréttandet av
gemensamhetsanldggningen. Synpunkten féranleder dndring.

Lantmateriet anser att det bor tydliggoras i planbeskrivningen om ledningar och
pumpstation kommer behdéva inga i gemensam anlaggning for att fastigheterna ska fa
tillgang till kommunalt VA.

Kommentar: Planbeskrivningen anger att fastigheterna ansluts till kommunalt
vatten och spillvatten via férbindelsepunkt vid tomtgréns vilket innebdr att ingen
gemensamhetsanldggning ska inrdttas for nagra funktioner som rér detta. Synpunkten
féranleder ingen éndring.

Lantmateriet vill upplysa om att det kan uppsta hinder att reglera marken till Klovsjo 5:262
eftersom kvartersmark och allméan plats brukar vara atskilda och inte inga i samma fastighet.
Dock kan det finnas lattnader eftersom den allmanna platsen ska férvaltas med enskilt
huvudmannaskap.

Kommentar: Den mark som dr utlagd som kvartersmark fér bostéder ska
avstyckas till nya fastigheter och évrig mark som avser vdg- och naturmark ska utgéra en
egen fastighet. Det innebdr att Klvsjé 5:262 efter den fastighetsbildning som krévs fér att
genomféra planen, inte kommer besta av bade kvartersmark och allmén plats, utan endast
allmén plats fér gata och naturomrade. Synpunkten féranleder ingen éndring.

Lantmateriet patalar att angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisning respektive
ovriga detaljer i grundkartan saknas, samt att angivelse om koordinatsystem i plan
respektive hojd saknas.

Kommentar: Grundkartan innehdller angivelse om koordinatsystem, men
kompletteras med aktualitetsdatum. Synpunkten féranleder dndring.

2. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10§ PBL och nu kdnda
férhallanden att ett antagande av detaljplanen enligt férslaget inte kommer att provas.
Under rubriken “rad och allmé@nna synpunkter” anges att Lansstyrelsen anser att det vore
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lampligare att reglera markhojder och reservera plats for de foreslagna
dagvattenanldggningarna med stéd av lampliga planbestammelser.

Kommentar: Kommunen bedémer att den reglering som gjorts &r
dndamalsenlig fér planens genomférande. Det dr ett litet uppsamlingsomrade vilket ger sma
fléden och infiltrationsegenskaperna dr mycket goda. Mark finns avsatt som naturmark och
ddrmed ser kommunen inget behov av ytterligare reglering. Synpunkten féranleder ingen
dndring.

3. Raddningstjansten i Jamtlands Ian

R&ddningstjansten har inga synpunkter pa planférslaget.

4, Trafikverket
TRV 2020/138851

Trafikverket anser att det ar bra att fragan om oskyddade trafikanter tagits vidare och har
inga ovriga synpunkter.

Sakdagare, boende som berors,
foretag och organisationer m.fl.

5. Kl6vsjo Byviagars Samfillighetsforening

Vi har last forslaget till detaljplan och ar férvanade 6ver att fragan om trafiksituationen inte
har beaktats och inga konkreta atgéarder planerats. Att det férts en dialog med
representanter fran vagforeningen ar bra men nagon enighet om vilka atgarder som kravs
har inte uppnatts.

Erforderliga atgdrder efter Ostbacksvigen och Sagvigen maste inga i detaljplanen om den
ska kunna antas och vinna laga kraft. Vi hanvisar till vart brev av den 12 januari 2021 som
inte besvarats. Brevet bifogas.

Om kommunen faststéller detaljplanen utan att erforderliga trafikatgarder éverenskommits
och tagits med i planen kommer vagféreningen att dverklaga beslutet.

Kommentar: Kommunen har sedan granskningen haft muntliga, skriftliga och
personliga kontakter med behériga firmatecknare och végfogde fér
gemensamhetsanldggningen. Vid platsbesék den 3 juni 2021 upprdttades en
éverenskommelse om ett atgdrdspaket som parterna accepterat.

6. LRF

LRFs kommungrupp i Berg har utifran kontakter med verksamma i omradet inom bl a
farboddrift inte sarskilda invandningar pa planférslaget.
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7. Postnord

Postnord lamnar i sitt yttrande information om att placering av postlador ska ske i en
ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan. En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar
delas ut till adressen.

Kommentar: Placering av postlador sker i samband med att omradet byggs ut
och krdver ingen bestdmmelse i detaljplanen. Yttrandet féranleder ingen éndring.

8. Skanova

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

9. Privatperson 1

Privatperson 1 lamnade yttrade sig i samradet och dnskar nu enligt yttrandet géra nagra
fértydliganden.

Vi ser positivt till att granskningsférslag reducerat nagot de generdésa
exploateringsvolymerna som var redovisade pa plankarta till samradsforslag. Det @r som vi
tidigare angivit viktigt vid planering av ett helt nytt bostadsomrade som i denna kulturbygd
ar ovanligt stort och inte finns motsvarighet till idag samt helt i fonden med utblickar fran
hela Klovsjo, att omradets krav harmonerar med kulturbygden i 6vrigt och dess traditionella
smaskalighet. Dock anser vi att bostadshusen fortsatt &r med for stora volymer vilket medfér
att de kommer att fa ett alltfér dominant uttryck i fonden pa kulturbygden. Villatomterna ar
fortsatt med onormalt hog byggrétt vad géller tillaten BTA. Flerbostads hus ar fortsatt ej
redovisade med studie att inte férlaggas pa hogsta pa punkten som skulle géra mindre
dominant avtryck, med att den tex férlaggs langre ner mot viken och dess vandplan. Det &r
ringa trafik inom omradet som inte skulle innebara om flerbostadshusen bytte plats med
enstaka villatomt fér att minimera dessa risker och paverkan pa kulturmiljé och
riksintressen.

Aven en fortsatt en avvikelse mot vad som anges i fordjupad dversiktsplan som siger att
"Husen bor ges enkla former dar volym, karaktarsdrag och proportioner har sldktdrag med
den dldre bebyggelsen”. Grundintention helt ratt bara det anpassas till de traditionella
volymerna i kvadratmetrar pa vad som efterfraga av normala Svensson barnfamiljer.

For att sdkra detta behdver da villatomter begransas nagot mer vad géller i det fall det tillats
bruttoarea pa 220 resp 260 kvm for huvudbyggnad och upptill 320 resp 360 kvm BTA per
fastighet vilket &r langt 6ver den som en normal malgrupp efterfragar.
Komplementbyggnader bor ocksa begransas fran de 100 kvm som forslaget idag medger
som motsvarar en villstorlek till forslagsvis 80-90 kvm sa det kommer i harmoni och inte
medfor risker med for dominanta volymer.

Kommentar: Kommunen vidhdller sin bedémning om att de nu féreslagna
byggrditterna dr lémpade fér att uppfylla syftet med detaljplanen. Med
egenskapsbestdmmelsen el och utformningsbestdmmelsen f1 regleras méjligheten att
maximalt uppféra tre byggnader per smahustomt. Varav bostad om max 130 m2 och tva
komplementbyggnader om totalt 100 m2, dock far ingen av komplementbyggnaderna
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6verstiga 90 m2 (Byggnadsarea BYA). Vidare har byggrdtten valt att begrénsats med
egenskapsbestdmmelserna e2 och e3 fér att den stérsta andelen av smahusbostédderna ska
behéva uppféras med uppdelade volymer om den fulla byggrdtten ska nyttjas. Med
planférsiaget vill kommunen vidare méjliggéra fér de boende inom omradet att kunna
férvara tillhérigheter och fordon under tak samtidigt som det ska var ok och mdgjligt att
fristagende pa tomtplatsen uppféra en ytterligare mindre komplementbyggnad dér
fastighetsdgaren ska kunna bedriva en mindre verksamhet. Byggrétterna bedéms vara i
enlighet med det behov som efterfragas och ligger helt i linje med planens syfte.

Tak bor begrédnsas med bestdmmelse som inte medfér takkupor sa att det kan i princip bli en
vaning till som kan medféra inryck fran byn med inredd vind som ger uttryck av tre vaningar
om sadana kupor tillats i stérre omfattning.

Kommentar: Kommunen bedémer att den regleringar som gérs i planférslaget
dr dndamdlsenliga for att sdkerstdlla riksintresse for kulturmiljon.

Tilltrade till bathamn via redovisad service vag och funktion paverkan ej analyserad till dven
hur upplag av batar ska sakras.

Kommentar: Servicevégen bedéms idag vara en tillgang som fortsatt ska kunna
nyttjas, egenskapen méjliggér en lémplig férvaltning fér att tillgéingliggéra savél bathamn,
pumpstation och intilliggande akermark. Hur batdgare vdljer att vinterférvara sina batar dr
upp till enskild att l6sa, detaljplanen méjliggér inte nagon gemensam Il6sning fér detta.
Synpunkten medfér ingen dndring av planférslaget.

Hur sdkras de frigaende djur som ar pa sommarbete i fabodvallar pa denna sida sjén och
som ofta kommer fram till detta omrade och sa det inte kommer att innebéra problem fér
den faboddriften och averkan pa tomter?

Kommentar: Kommunen har samradtt planforslaget med LRF. LRF har inga
invédndningar mot planférslaget och hénvisar till dialog med verksamma inom fdboddriften i
Klévsjo.

Det stora antalet permanent boenden som planférslaget medger staller héga krav pa att
infrastruktur i sin helhet sékerstalls hela vagen till centrala Klévsjé som vi redan skrivit om till
samradsférslaget. Det ar fortsatt inte analyserat och redovisat i planforslaget hur detta ska
|6sas och i samspel med dessa berérda sakdgare pa hela strackan vilket dr en forutsattning
innan detaljplan kan antas.

Kommentar: Hela Sagvdgen dr med i atgérdspaketet som kommunen och
samfillighetsféreningen som férvaltar gemensamhetsanléggningen enats om. Varken
Trafikverket eller samféllighetsféreningen har patalat nagra férvintade problem pa
Ostbacksvégen eller Byvégen.

Miljékonsekvensbeskrivning MKB saknas som tidigare patalats som analyserar detaljplanens
paverkan kontra ett nollalternativ och dar da hela infrastruktur natet ska inrymmas inte bara
planomradet med ledningsférlaggningar dver sjén, ny bathamn med végar fram i extremt
strandnara milj6 via dldre stigar inklusive studerande av vagatgarder som kan visas sig
fungera och som man far igenom med berérda sakédgare i sin helhet in till centrala byn. Detta
for att fa en helhetssyn av den miljépaverkan som den planerade verksamheten kan
medféra och ett korrekt beslutsunderlag sa en hallbar utveckling framjas pa basta satt och
sarskilt viktig i strandnara miljo inom detta omrade som ar av bade kulturmiljo- och
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Bergs kommun
y Bierjen tjielte

riksintresse. Bedomningen av exploateringens faktiska paverkan pa de varden som
riksintresset representerar dr ddrmed ej komplett sdkrad enligt denna skrivning och tidigare
patalanden till samradsforslag inkl @ven tidigare yttrande fran Lansstyrelsen.

Kommentar: Behovet av miljékonsekvensbeskrivning har stdmts av med
Ldnsstyrelsen i undersékning av betydande miljépaverkan enligt PBL 5 kap 11 och 11a dér
kommunen bedémt att MKB ej kréivs for denna planléggning. Synpunkten féranleder ingen
dndring av planférslaget.

Idag har de befintliga fastigheterna pa Backstabrédnna egen vattenledning fran kommunens
ledningsnat i byn och eftersom exploatering med de tva tomter som ligger precis utanfor
sdder om planomradet gransar mot den ledningen férutsatter vi att kommunen medger att
denna kan anslutas till ny matning till detta omrade pa kommunens bekostnad. Aven for att
sékra framtida hallbar 16sning eftersom dven atgarder kommer att goras i vigomraden déar
denna ar forlagd som kan paverka ex frysningsrisk mm.

Kommentar: Detaljplanen styr inte fragan om anslutning till kommunalt vatten
fér fastigheter som inte ingar i planomradet. Om fastigheterna kopplas pa det kommunala
ndtet tilldimpas den taxa som beslutats av kommunfullmdktige.

Yttrandet fran privatperson 1 medfér ingen dndring av planférslaget.

Férslag till beslut:

Miljé- och byggnamnden rekommenderas att anta detaljplanen.

Granskningsutlatandet ar sammanstallt av:

Freddy Martinsson, planingenjér, Berg och Harjedalens kommun
Lina Bystrém, planingenjor, Berg och Harjedalens kommun



Fastighetsforteckning 2020-12-11
Ajourhallen 2021-05-09

Dnr: 2019-1125

Detaljplan for del av Klovsjo 5:262, 3:6, 3:8 samt S:33.

Kommun: Bergs kommun

Lin: Jamtland

Fastigheter inom planomradet (fastigheter, samjelotter, fiskelotter, byggnad a, allmdnt vattenomrdde)

Beteckning pa kartan

Agare/Innehavare, adress

Ovrigt

Klovsjo 5:262

Bergs kommun
Box 73
845 21 Svenstavik

Klovsjo 3:6

Leif Olander
Sagvigen 32
845 97 Klovsjo

Klovsjo 3:8

Jan Sjcberg
Sagvagen 8A
845 97 Klovsjo

Fastigheter utanfor planomradet (fastigheter, samjelotter, fiskelotter, byggnad d, allmdnt vattenomrdde)

Beteckning pa kartan

Agare/Innehavare, adress

Ovrigt

Klovsjo 3:14

Jan Sjcberg
Sagvagen §A
845 97 Klovsjo

Klovsjo 3:16

Per-Erik Dillner
Korthallsstigen 1
831 32 Ostersund

50%

Klovsjo 3:16

Korthallsstigen 1
831 32 Ostersund

Catherine Vanessa Dillner

50%

Klovsjo 3:101

Linnéa Mansén
Styrmansgatan 17
AL-221 00 Mariehamn
Finland

Adressuppgift fran
taxering.

Klovsjo 3:102

Lars Goran Forsslund
Pipers vig 41
170 73 Solna

Klovsjo 3:191-3:192

Bostader [ Berg AB
Skede 910
845 94 Hackas

Klovsjo 5:342

Gustav Axel Olsson
Klovsjovagen 43
845 97 Klovsjo

50%

Klovsjo 5:342

Inger Katarina Olsson
Klovsjovagen 43
845 97 Klovsjo

50%




Fastighetsforteckning 2020-12-11
Ajourhallen 2021-05-09

Dnr: 2019-1125

Detaljplan for del av Klovsjo 5:262, 3:6, 3:8 samt S:33.

Kommun: Bergs kommun

Lin: Jamtland

Marksamfilligheter inom planomradet

Beteckning pa kartan Agare/Innehavare, adress Ovrigt

Klovsjo S:33 Klovsjo skifteslag Klgvsj6n inom inéigorna
c/o Lars Kjellsson med dirtill varande
Ostbackvéagen 6 fiske.
845 97 Klovsjo Utlagd vid Laga skifte

23-KLO-7

Marksamfilligheter utanfor planomradet

Beteckning pa kartan Agare/Innehavare, adress Ovrigt

Klovsjo S:12 Klovsjo skifteslag Vig.
c/o Lars Kjellsson Utlagd vid Laga skifte
Ostbackvigen 6 23-KLO-7
845 97 Klovsjo

Gemensamhetsanliggningar inom planomradet

Beteckning pa kartan  [Agare/Innehavare, adress Ovrigt

Inga

Gemensamhetsanliggningar utanfor planomradet

Beteckning pa kartan  [Agare/Innehavare, adress Ovrigt

Klovsjo ga:56 Klovsjo byvagars samfillighetsforening Vig
c/o Sven-Gunnar Persson
Bergmansviégen 19
845 97 Klovsjo

Klovsjo ga:57 Klovsjo byvagars samfillighetsforening Viigbelysning
c/o Sven-Gunnar Persson
Bergmansviégen 19
845 97 Klovsjo

Riittigheter inom planomradet

D201700128296:1.1 Till forman for: IP-only Networks AB — Geomatikk Optokabel
Till last for: Klovsjo 3:6

Rittigheter utanfor planomradet

2326IM-13/5778.1 Till forman for: BTEA Elledning
I last for: Klovsjo 3:6

Fastighetsforteckningen upprattad 2020-12-11

Ajourhallen 2021-05-03

Lina Bystrom




