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Riktlinjer for god bebyggd miljo i
Berg- och Harjedalens kommuner

Riktlinjerna berdr planering i stor skala, liksom utformning av enskilda
byggnader och detaljer, och skapar darmed férutsattningar fér en val gestaltad
livsmilj6. En bebyggd milj6 med hog kvalitet skapar mervarde fér manniskors
livskvalitet och kommunernas attraktionskraft.

Riktlinjerna ar ett fortydligande av de styrande handlingar samt politiska
stéllningstaganden som ar underlag fér ndAmndens bedémning i olika plan- och
bygglovsrelaterade fragor. Riktlinjerna ar aven tankt att fungera som underlag

for samtal och dialog for alla med intresse av samhallsbyggandet.

Riktlinjerna ska vara inspirerande, bidra till samsyn, ge 6kad kunskap och
mojliggora for att samma forutsattningar bedéms pa samma satt oavsett vem
som ar sdokande eller vem som ar handlaggare.

Riktlinjerna ska kontinuerlig uppdateras efter politiska stallningstagande, nya
lagar, vagledande domar och andra styrande handlingar.

Avsandare Berg- och Harjedalens milj6- och byggnamnd, MBN
Diarienummer MBN 2022-954

Ansvarig fér framtagande Stadsarkitekt, Peter Nilsson

och uppdateringar peter.nilsson@berg.se, 0687-165 58

Upprattad 2023-05-08

Beslutad MBN 2024-12-05

Senast &ndrad 2024-11-14, detta ar tredje versionen
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Versionshantering

Det ar alltid den senaste version av riktlinjerna som ska anvéndas i kommunernas
bedomningar. I de fall som drendena inkommit fore att en ny version av riktlinjernas godkénts
ska den tidigare versionen vara gillande.

Riktlinjerna kommer kompletteras och utdkas for att omfatta de vanligaste drendenas
beddmningsgrunder. Samt redaktionella dndringar.

Vad har andrats i senaste versionen

Hiar kommer beskrivas kortfattat vad som éndrats, lagts till och tagits bort mellan versionerna.

2023-09-08 Tillagt jordbruksmark under kapitlet "Placering av tillkommande
bebyggelse”, sida 19 till 22.

2023-05-08 Parkering, stallplatser och placering av tillkommande bebyggelse.

2024-10-17 Prévning-, placering- och utformning- av tillkommande bebyggelse

har lagts till, uppdaterats och utdkats.
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Hur ska detta dokument anvandas?

Vad ar riktlinjer for god bebyggd miljo?

Riktlinjerna ar ett av de dokument som formulerar strategier och bedomningsgrunder for att
erhdlla en vil gestaltad livsmiljo. Dokument som ligger till grund for ndmndens beddmningar
ar géllande lagar och forordningar, dversiktsplaner, fordjupande dversiktsplaner,
omradesbestdmmelser, detaljplaner och andra férdjupningar i form av program, viagledningar,
strategier och riktlinjer. Riktlinjerna dr fortydligande av dessa dokument samt politiska
stillningstagande, nya lagar, viagledande domar och andra styrande handlingar.

Tolkningsforetrade

Bestdmmelser i dokument som har vunnit laga kraft sdsom detaljplaner har alltid foretrédde
framfor andra styrdokument.

Riktlinjerna for god bebyggd miljo ar ett dokument som ska vara det mest aktuella kring
specifika frdgor och vara en specificering av andra styrdokument. I de fall konflikt i olika
dokument uppstar ska foretrdde ges for tolkningar i riktlinjerna fore andra icke laga kraft
vunna styrdokument. Exempel pé tolkningsforetride:

Parkeringstal angivet i plankartan — Plankartans bestammelser géller

Parkeringstal angivet i planbeskrivningl/illustration — Riktlinjerna i detta dokument galler

Parkeringstal angivet i 6versiktsplan/fordjupning — Riktlinjerna i detta dokument géller

Parkeringstal angivet i annan vagledning/dokument — Riktlinjerna i detta dokument galler

Oversikts-, detalj- och 6vrig planering enligt plan och
bygglagen

Riktlinjerna ska kunna anvidndas som fortydliganden av kommunernas styrande 6vergripande
dokument sdsom Oversiktsplan och liknande med fokus pa hur beddmningar och tolkningar
gors emot kénda forutsattningar.

For att forenkla ny planldggning och kunna tillata att en plan fortsatt kan anses vara aktuell
efter att detaljplanens genomforandetid gatt ut ska riktlinjerna inte Gversattas till
planbestdmmelser i plankartan om det inte 4r nddvandigt for planernas genomforande.

Forhandsbesked

Ett forhandsbesked behover enbart stdlla krav om det 4r nddvéndigt for att kunna ge lov.
Forhandsbesked behover inte upprepa eller skriva av det som stér i riktlinjerna utan 1 stéllet
vid behov hidnvisa till riktlinjerna.

Bygglov

I provningen av ett bygglov ar det detaljplanens planbestammelser som har foretrade.
Tolkningar och fortydligande av planbestimmelser finns i riktlinjerna och ska vara géllande
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vid bedomningar. Riktlinjerna som inte regleras i detaljplanen pa annat sétt dr d&ndéd géllande i
provningen av ett bygglov.

For bygglov utanfor detaljplanerat omradet ar det forhandsbeskedet, om sadant finns, som &r
gillande. Utover eventuellt forhandsbesked ar det kommunens oversiktsplan(er) som &r
vagledande 1 provningen.

Sammanvagd bedomning

Némndens ambition &r att alltid ge samma beddmning utifrdn samma forhéllande, vid
liknande tidpunkt, pa liknande plats, pa liknande placering, med liknande utformning, med
samma styrdokument. I denna beddomning kommer ndmnden f6lja nya véigledande domar, ny
lagstiftning och liknande.

Exempel pa sammanvidgd bedomning baserad pa ovan:

Ett bygglov beviljat 2010 som fatt en vaning bedomd som kéllare innebér inte att det
beddms som en kaillare i ett nytt lov idag pa grund av férdndrad rattspraxis.

En liten avvikelse 2020 pa 10 procent 6ver angiven byggnadsarea innebar inte att det
kommer bedéms som en liten avvikelse i ett nytt lov idag pa grund av férdndrad
rattspraxis.

Ett beviljat bygglov 2007 med byggnad helt pa prickmark innebar inte ett att det
beddéms som en liten avvikelse i ett nytt lov idag pa grund av forandrad rattspraxis och
Boverkets rekommendationer.

Ett beviljat bygglov 2015 med utfylinad pa 2 meter innebar inte ett att det bedéms som
god anpassning till terrdngen i ett nytt lov idag pa grund av idag pa grund av
kommunernas styrande dokument, Boverkets rekommendationer samt vagledning
kring saker schakt/fyll och ras- och skredrisker.

Det kan ocksa vara sé att nimnden gor en bedomning som delvis strider mot riktlinjerna pa
grund av tidigare beviljade lov. Exempelvis kan ndimnden ha beviljat lov for atgarder tidigare
som dven idag kan provas som liten avvikelse. Dock ska ndmnden folja réttspraxis kring vad
inte kan provas som liten avvikelse.

Exempelvis pa sammanvédgd beddmning baserad pa ovan:

Om fler @n halften av anslutande fastigheter, eller hélften av fastigheterna inom samma
detaljplan med samma forutsattningar har fatt en avvikelse om fasadkulor godkand kan
det innebdra att samma avvikelse dr mojlig att préva idag.
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Provning av tillkommande bebyggelse

Nér omfattningen eller omgivningspaverkan av den tillkommande bebyggelsen inte ryms
inom begreppet mindre komplettering utanfor detaljplanerat omradde nedan behdver den
tillkommande bebyggelsen oftast prévas genom detaljplan.

Ett program till detaljplan (planprogram) kan upprittas for ett storre omrade, till exempel for
en destination, del av destination, en del av tétort eller storre sammanhingande omréde.
Programmet ska vara underlag for en eller flera framtida detaljplaner. I de fall som ndmnden
bedomer att nedan forutséttningar uppfylls och inte beddms kunna utredas inom ramen for en
detaljplan ska en provning av detaljplan foregas av att en eller flera fragor forst utreds inom
ramen for ett program till detaljplan.

Komplicerad detaljplan som berér manga intressenter och som innehaller starka
motstaende intressen. Stort behov att pa ett tidigt stadium kunna lyfta fragor om olika
alternativa l6sningar och/eller att utreda en helhet, kring vagar, gang- och cykelviagar,
ski-in/out, dagvatten, parkeringar, trafiksakerhet och liknande som stracker sig utanfoér
omradet for den tillkommande bebyggelsen.

Forenligt med kommunens o6versiktsplan och eventuell fordjupad 6versiktsplan men att
behovet av mindre avvikelser finns.

I de fall nimnden bedomer att forutséttningarna for den tillkommande bebyggelsen inte ryms
inom kommunens &versiktsplan och eventuell fordjupad dversiktsplan eller en mindre
avvikelse av desamma kommer nimnden inte medge en provning utan att mojligheterna att
prova den tillkommande bebyggelsen forst har provats genom éndring av eller ny
oversiktsplan eller fordjupad 6versiktsplan.

Mindre komplettering utanfor detaljplanerat omrade

En mindre komplettering kan oftast provas genom forhandsbesked eller bygglov. Detta kan
vara for sa kallade lucktomter och generationsskifte eller annan komplettering. Foljande
forutséttningar ska uppfyllas.

En till fyra tomtplatser for smahus eller motsvarande antal lagenheter i flerbostadshus
(upp till 8 lagenheter). For annan anvandning an bostad préovas normalt inte
tilkommande bebyggelse savida inte ytan for omraden som berérs av atgarden
understiger 5 000 m? eller inte bedéms medféra ndgon omgivningspéaverkan som
medfor plankrav.

Forenligt med kommunens oversiktsplan och fordjupad oversiktsplan. Vid
motséagelsefulla stallningstaganden mellan éversiktsplanerna gér namnden en samlad
bedomning. Att omgivningspaverkan fran den tillkommande bebyggelsen eller annan
forutsattning inte bedoms innebara att den tilkommande bebyggelsen behover provas
genom detaljplan.

Anslutning till kommunalt aviopp och/eller vatten ska kunna ske. Alternativt att
utbyggnad av enskild avloppslosning ar maéjlig/beviljad.

Dar vag inte sjalvklart ar farbar samrads alltid med Vatten- och miljéresurs och
Jamtlands Raddningstjanstférbund vilkas yttranden blir styrande fér om vég anses
farbar. Kommunen ska kunna témma slam fran avilopp, hamta avfall, utféra
kommunalservice och raddningsaktioner.
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Placering av tilkommande bebyggelse

Nedan beskriver forutsittningar for olika typer av placering och vad som kan kridvas for att en
specifik plats kan vara ldmplig for tillkommande bebyggelse.

God bebyggd miljo kan uppfattas pa olika sitt pd olika avstand och i forhallande till olika
angransade miljoer. Inom begreppet ryms dven hur det enskilda gaturummet dr utformat samt
bebyggelsestrukturen med avstdnd mellan byggnader och byggnaders placering i terrdngen.
En god helhetsverkan kan ligga i sévél variation som enhetlighet. I nimndens beddmningar
kring hénsyn till olika faktorer och god helhetsverkan dr markanpassningen, vilket omfattar
val av hus och grundldggningsmetod i forhéllande till tomtplatsen, och placeringen av
byggnader pd tomtplatsens forutsittningar.

Tomtplats

Pa en tomtplats ar det framfor allt storleken pé tomtplatsen i férhéllande till omkringliggande
tomter och bebyggelsestruktur som bedoms i forhallande till tillkommande volymers
utbredning. Det dr dven viktigt att marklutningen pa tomtplatsen har forutséttningar for att
klara av tillkommande bebyggelse bdde avseende angoring till byggnader och angdring till
tomtplatsen fran allmin vag.

Storlek av tomtplats och tilkommande bebyggelse

Nedan tabell redovisar vigledande ldmpliga byggnadsareor for tomtplatsen som helhet och
aven per enskild byggnad. Annan exploateringsgrad provas i detaljplan samt for enstaka
tomtplats i1 bygglov utefter omkringliggande bebyggelsestruktur och en samlad beddmning.

Procentuellt tilldts en storre andel byggritt pa storre tomtplatser for att det alltid behdvs en
minsta yta till angoring, parkering, dagvatten, sndupplag, lek och samkvédm. Den enskilda
byggnaden tillats vara storre pé storre tomtplatser eftersom omgivningspéverkan bedoms vara
mindre nir byggnaden placeras med storre utrymme pa tomtplatsen. Ytorna nedan inkluderar
inte bygglovsbefriade dtgérder.

Tomtplatsens Storsta byggnadsarea Storsta byggnadsarea per
storlek per tomtplats byggnad*

Mindre an 500 m? Prévas inte i forhandsbesked eller bygglov.
501 - 700 m? cirka 10%, 50 - 70 m? -
701 -1 000 m? cirka 11%, 80 - 110 m? -

1001 -1200 m? cirka 12%, 110 - 140 m? 120 m2
1201 -1 600 m? cirka 13%, 150 - 200 m? 140 m?
1601 -2200 m? cirka 14%, 220 - 300 m? 160 m?

2 201- 3 000 m? cirka 15%, 250 - 350 m? 220 m?
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Beddms fran fall till fall med utgangpunkten fran en tomtplats

. .- 2
Stoérre an 3 000 m om 3 000 m2.

Storre &n 5 000 m? Prévas inte i forhandsbesked eller bygglov.

* Angiven storsta byggnadsarea per byggnad forutsdtter generellt att omkringliggande byggnader har
liknande storlek.

Marklutning
I samband med att mark schaktas och fylls vid byggnation kan stabiliteten for marken
forédndras. Dessa fordandringar kan innebéra risker for ras och skred.

Det ska dven finnas forutsattningar att tillskapa en bra angéring och parkering samt ansluta
densamma till enskild eller allmén vég enligt nedan kapitel ”Parkering och angdring”. Branta
slanter ner eller upp fran gata innebdr ddrmed att tomtplatsens placering eller gatans placering
inte ar lamplig. Befintlig gata ska ocksa kunna breddas, byggas ut med gang- och cykelvig,
sndupplag, dagvattenfunktioner, hallplats for kollektivtrafik, lastzon, parkering och liknande.

Brantare tomtplatser provas genom att ta fram en detaljplan och for enstaka tomtplats i
forhandsbesked eller bygglov om motiv finns med sérskilt utférande, exempelvis tva
sluttningsvaningar eller bro som angoring eller liknande. I detaljplan ska utforande
sikerstédllas med planbestimmelser och i1 forhandsbesked eller bygglov ska utférandet
beskrivas och stodjas med geotekniskt utldtande fran sakkunnig.

TOMTPLATS ELLER

'
7,50 ' 12,50
'

20,00

e
2 \
=

+500 metfer

GATA

+503,5 meter

GATA +500 meter

Exempel pad tomtplats som lutar 1:3,5 och som har en hojdskillnad mellan gatans vigmitt och 20 meter
in pd tomtplatsen om 3,5 meter och tomtplatsen ligger 7,5 meter fran vigmitt.

Tomtplatser som i genomsnitt lutar upp till 1:3,5 (28,5% eller cirka 16 grader) bedéms
vara lampliga for tilkommande bebyggelse. Forutsatt att byggnadens langsida foljer
héjdkurvorna och att byggnaden inte ar bredare dn 12 meter. Andra byggnadsformer
behover sarskild undersokas.

Tomtplats placeras 7,5 meter fran gatans vagmitt.
| de fall som angoring in pa tomtplatsen sker diagonalt fran gatan till parkering ar

tomtplatsen lamplig om hojdskillnaden mellan gatans hojd mitt pa tankt tomtplats och
20 meter in pa tomtplatsen fran gatans vagmitt (minst 12,5 meter in pa tomtplatsen) ar
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som storst 3,5 meter. | det fall som angoring in pa tomtplatsen sker rakt in fran gata till
parkering ar tomtplatsen lamplig om hojdskillnaden inte ar storre an 2 meter enligt
ovan.

Om avstandet mellan gatas vagmitt och tomtplats ar langre an 7,5 meter bedéms
forutsattningar for angoringsvag i det enskilda fallet.

En tomtplats med en smalare sida an 30 meter mot gata behover sarskilt undersékas
sa att angoring kan ske.

Bebyggelse utan farbar vag

Pa platser dir farbar vég inte finns 6verhuvudtaget eller enbart under sommar- eller
vintersdsongen stiller kommunen sidrskilda krav pa tillkommande bebyggelse. Kalfjéllet och
bjorkskogszonen narmast kalfjallet utgdr kinsliga omraden bade avseende landskapsbild och
naturtyp. Enligt kommunernas oversiktsplaner tillats inte bebyggelse eller anldggningar nira
kalfjillet samt i den ndrmsta fjillskogszonen.

Jakt- och fiskestugor, rast kojor, bathus och liknande
For platser dér farbar vég inte kan tillskapas kan inte full tillgénglighet uppnas och permanent
bostad kan inte tillatas. Syftet &r att tillskapa byggnad for fastighetséigarens egna behov.

Samrad sker med Jamtlands Raddningstjanstforbund. S6kande ska motivera
anledningen till avsteg fran Boverkets rekommendationer kring kravet pa farbar vag.
Om inte raddningsinsatser kan genomféras med raddningsfordon pa vag ska byggnad
utformas sa att egen brandslackning kan anordnas. Det ar s6kandes ansvar att
informera sig om de kunskaper och utrustning som erfordras. Under byggnation ska
detta sakerstallas i kontrollplanen med brandatgéarder for slackning och larm.

Bebyggelse som kraver eget avlopp provas endast om det i samrad med Vatten- och
miljoresurs ansetts att vag ar farbar for slamtémningsfordon under minst delar av aret.
Samt att det i samrad med Miljoavdelningen bedéms finnas forutsattningar for egen
avloppslosning eller annan lI6sning likt kompostering av latrin och eget
omhandertagande av slam. Detta kan innebéra att ett forhandsbesked eller bygglov
behover foregas av en ansdkan eller anmalan om dessa atgarder.

Sokande ska redovisa hur avfallshantering ar tankt att ske. | samrad med Vatten- och
miljoresurs bedoms om avfall kan hanteras.

Storsta byggnadsarea som kan prévas ar 30 m2. P4 kalfjillet provas endast
tilkommande bebyggelse om ingen annan placering ar tekniskt mojlig och pa kalfjallet
samt i bjorkskogszonen ar den storsta byggnadsarean som kan provas 15 m2,

Underlag som kan kravas fér en prévning i férhandsbesked, bygglov eller detaljplan ar
en naturvardesinventering enligt gallande svensk standard. Kommunbiolog,
stadsarkitekt och bygginspektor eller planhandlaggare gor en samlad
helhetsbedomning om bebyggelse ar méjlig och hur bebyggelsen ska anpassas
géllande placering och utformning.

Toppstugor, vaffelstugor, restauranger, tillfallig vistelse och liknande
Bebyggelse for friluftslivets och allménhetens behov kan striacka sig utanfor funktioner sdsom
vindskydd, avfall, toaletter och liknande. Provningar av denna anvandning och dess placering
provas i varje enskilt fall.
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Samrad sker med Jamtlands Raddningstjanstforbund. Sokande ska motivera
anledningen till avsteg fran Boverkets rekommendationer kring kravet pa farbar vag.
Om inte raddningsinsatser kan genomféras med raddningsfordon pa vag ska byggnad
utformas sa att egen brandslidckning kan anordnas. Det ar s6kandes ansvar att
informera sig om de kunskaper och utrustning som erfordras. Under byggnation ska
detta sadkerstillas i kontrollplanen med brandatgarder for slackning och larm.

Bebyggelse som kréaver eget avlopp provas endast om det i samrad med Vatten- och
miljoresurs ansetts att vag ar farbar for slamtémningsfordon under minst delar av aret.
Samt att det i samrad med Miljéavdelningen bedoms finnas férutsattningar fér egen
avloppsloésning eller annan l6sning likt kompostering av latrin och eget
omhandertagande av slam. Detta kan innebéra att ett forhandsbesked eller bygglov
behover foregas av en ansoékan eller anmalan om dessa atgarder.

Dessa verksamheter kraver logistik kring varuférsoérjning och avfallshantering. Det ska
finnas bebyggelse pa annan plats dar detta hanteras dit farbar vag finns. S6kande ska
redovisa for hur logistiken kring dessa fragor ska ske (exempelvis med bandvagn,
skoter, terrdangfordon eller liknande). | samrad med Vatten- och miljéresurs bedéms om
avfall kan hanteras.

Storsta byggnadsarea for bebyggelse i direkt anslutning till skidlift som provas i
forhandsbesked och bygglov ar 150 m2. For bebyggelse pa annan plats ir storsta
byggnadsarean som kan provas i forhandsbesked och bygglov 70 m2. Bebyggelse med
storre omfattning provas genom detaljplan.

Bebyggelse pa jordbruksmark

I miljobalken anges att jord- och skogsbruk &r av nationell betydelse och detta dikterar
forutsittningarna for att ta brukningsvard jordbruksmark i ansprak med ny bebyggelse eller
anldggningar. Brukningsvird jordbruksmark far endast tas 1 ansprék for bebyggelse om det
behovs for att tillgodose ett visentligt samhéllsintresse och detta behov inte kan tillgodoses pé
ett fran allmén synpunkt tillfredstéllande sétt genom att marken tas i ansprak. Det ska da
ocksa stodjas med en lokaliseringsprovning som redovisar att inte byggnation kan ske pa
annan mark.

Bebyggelse pé jordbruksmark provas genom fyra steg:

1 Ar marken jordbruksmark?

Mark som i kommunens kartmaterial ar redovisat som
jordbruksmark eller betesmark anses vara jordbruksmark. Aven
annan mark kan bedémas vara jordbruksmark efter platsbesok,
inkomna yttranden eller annat underlag.

Om marken inte bedéms som jordbruksmark kan bebyggelsen
provas utan att ga vidare till steg tva. Om marken bedéms som
jordbruksmark provas bebyggelsen vidare i steg tva.

2 Ar jordbruksmarken brukningsvird?

Med begreppet brukningsvard jordbruksmark avses mark som
med hansyn till I1dge, beskaffenhet och dvriga forutsattningar ar
lampad for jordbruksproduktion. Vidare kan markens kvalitet for
biologisk produktion tillmatas betydelse vid prévningar av
bebyggelse.
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Om jordbruksmarken inte beddms som brukningsvard kan
bebyggelsen prévas utan att ga vidare till steg tre. Om
jordbruksmarken beddéms som brukningsvard prévas bebyggelsen
vidare i steg tre och fyra.

3 Tillgodoser bebyggelsen ett vasentligt samhallsintresse?

Ett vasentligt samhallsintresse kan vara energiférsérjning med
exempelvis vindkraftverk, transformatorstationer och liknande. Det
kan ocksa vara att I6sa avloppsproblematik och liknande. Det kan
ocksa vara att minska bostadsbrist med ett stérre antal bostader
eller tillgodose ett stdrre antal arbetsplatser dar arbetsldosheten ar
stor. Det kan ocksa vara att bygga ut en kyrkogard, bygga ut eller
bygga en ny skola eller vardcentral. Ett eller ett mindre antal
bostéder beddms inte vara ett vasentligt samhallsintresse.

Om bebyggelsen bedéms tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse kan bebyggelsen provas vidare i steg fyra.
Annars kan inte bebyggelsen prévas vidare.

4 Finns det annan mark som kan tas i ansprak i stallet?

Det ar i sig inte tillrackligt att den ansokta bebyggelsen syftar till att
tillgodose ett vasentligt samhallsintresse utan dessutom kravs att
behovet inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredstallande satt genom att marken tas i ansprak.

Lokaliseringsprévning som motiverar nédvandigheten att ta
jordbruksmarken i ansprak kravs dar det ocksa redovisas att ingen
annan mark med liknande férutsattningar som inte ar
jordbruksmark kan tas ansprak i stallet.

Om lokaliseringen av bebyggelsen inte beddms kunna tillskapas
pa annan mark med liknande forutsattningar kan bebyggelsen
prévas vidare. Annars kan inte bebyggelsen provas vidare.

Vad ar inte brukningsvard jordbruksmark?

I kommunens beddmningar kring vad som beddms vara icke brukningsvird jordbruksmark
eller vad som bedoms vara brukningsviard jordbruksmark som inte hindrar ett rationellt
jordbruk for ett storre sammanhang finns foljande tva situationer och foljande ska alltid
uppfyllas:

Yttrande i samrad med Lantbrukarnas riksforbund som inte pekar ut ett hogt
brukningsvarde och/eller foreslag till skademinimerande atgarder. Kommunen gor en
samlad bedémning av yttrandet.

Och befintlig vag for angoring ska anvédndas. Ny vag far inte skéra av jordbruksmark i
ett mindre eller storre sammanhang utan ska forlaggas till kanten av jordbruksmarken.
Ny vdg langre an 100 meter i kanten inom jordbruksmark tillats inte.

Och bebyggelse som kraver avlopp provas endast om det i samrad med Vatten- och
miljoresurs ansetts gar att koppla pa kommunal anlaggning eller att vag ar farbar for
slamtéomningsfordon. Samt att det i samrad med Miljéavdelningen bedéms finnas
forutsattningar for egen avloppslosning. Detta kan innebara att ett forhandsbesked
eller bygglov behover féregas av en ansdkan eller anmalan om dessa atgarder.
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Exempel som redovisar ett exempel pd fyra olika omrdden med jobrduksmark. Ddr omrdde
JORDBRUKSMARK 2 och JORDBRUKSMARK 3 inte bedoms som brukningsvird eller inte bedoms
vara brukningsvdird jordbruksmark som hindrar ett rationellt jordbruk for ett stérre sammanhang.

Situation 1: Marken kan bedomas som inte brukningsvird och kan provas vidare i ansdkan
om forhandsbesked eller bygglov for en till fyra tomtplatser per ansdkan om nagot av nedan
villkor uppfylls:

Inventering fran kommunen eller annan myndighet som pekar ut att marken inte har
hogt brukningsvarde eller att marken bedoms av bygginspektoér i en samlad
helhetsbedémning inte vara brukningsvird, exempelvis klippor i dager, brant terrang
och liknande.

Eller att det totala sammanhangande omradet med jordbruksmark ar mindre dn 7 500
m? och ar avskild fran évrig jordbruksmark pa alla fyra sidor med vig, stenmur, skog,
sjo, annan bebyggelse eller liknande.

Eller att marken anvands till nagot annat an jordbruk och att marken inte enkelt gar att
aterstalla till jordbruksmark. Detta kan exempelvis vara en etablerad verksamhet sasom
fotbollsplan med tillhérande parkering och byggnader.

Situation 2: Marken kan beddmas att inte vara brukningsvéard jordbruksmark som hindrar ett
rationellt jordbruk for ett stérre sammanhang och kan provas vidare 1 ansokan om
forhandsbesked eller bygglov for en tomtplats per fastighet och ansdkan om:

Markomradet for bebyggelse far inte vara storre an 1 200 m2. Om dven mark utanfor
jordbruksmark tas i ansprak far det totala markomradet for bebyggelse vara upp till

2 500 m2. Byggelse far inte hindra ett sammanhingande rationellt jordbruk vilket
innebar att tomtplats placeras i horn eller i kanten och inte delar upp jordbruksmarken.

Samt ett av nedan villkor:

Marken ar i direkt anslutning (inom 100 meter fran markering) till av i
oversiktsplan/fordjupad oversiktsplan sarskilt utpekad lamplig plats for byggnation
eller inom utpekat omrade i 6versiktsplan/fordjupad 6versiktsplan for nyexploatering
och fortatning eller inom LIS omrade (Landsbygdsutveckling i strandnara lagen).

Eller att marken ar pa gangavstand (under 2 kilometer) till skola och aret-runt hallplats

for kollektivtrafik. Samt foljer 6versiktsplaners lokaliserings- och utformnings
principer.
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Jordbruksmark som en del av kulturmiljdlandskapet
Omraden med jordbruksmark inom kommunerna kan ha stora kulturvirden som ska beaktas.

Vid provning av forhandsbesked, bygglov eller detaljplan inom omraden med
kulturvdrden ska samrad ske med Jamtli i Bergs kommun och fér bebyggelse i
Héarjedalens kommun med kommunantikvarie och vid behov dven Jamtli. Stadsarkitekt
och bygginspektor gér en samlad helhetsbedémning om bebyggelse &r méjlig och hur
bebyggelsen ska anpassas géllande placering och utformning.

Respektavstand mellan djurhallning och bebyggelse

Béda kommunerna har visst produktionslandskap for de areella ndringarna men en stor del
kan kallas for en blandbygd med boende tétt inpé aktiva jordbruk eller boende som har djur
for hobbyéndamal. Blandningen av bostéder och djurhdllning kan skapa upplevda stdrningar
frén djurhallningen, 1 form av bland annat allergier, lukt och flugor. Nivan for vad som far
anses vara acceptabla storningar fran jordbruk och djurhdllning maste vara hogre i
kommunernas traditionella jordbrukslandskap. Se nedan tabell for riktlinjer kring
skyddsavstind till ny bebyggelse.

Utover nedan tabell ska en samlad bedémning beakta karaktidren pa omradet,
topografi, avskdrmande vegetation/bebyggelse, forhdrskande vindriktning,
godselhantering, frekvensen av anvandning, befintliga upplevelser av olagenheten
samt djurslag och antal djur.

Storlek pa djurhallningens anlaggning Avstand till tomtplats for
bostad och skola

Anlaggning med mindre paverkan 0 meter fran beteshagar/aker

1 till 9 djurenheter” 25 meter fran rasthage med
varaktig vistelse

50 meter fran stall eller
gddselanlaggning

Storlek pa djurhallningens anlaggning Avstand till tomtplats for

bostad och skola

Anlaggning med medelstor till stor paverkan 0 meter fran beteshagar/aker

10 till 50 djurenheter* 50 till 100 meter fran rasthage
med varaktig vistelse

75 till 300 meter fran stall eller
gddselanlaggning

* Djurenheter berdknas enligt bilagan till forordningen (2013:251) om miljofarlig verksamhet och
héilsoskydd. Det innebdr exempelvis en mjélkko, sex kalvar, tre nétdjur, tre suggor inklusive smagrisar,
tio slaktsvin, en hdst inklusive fol, etthundra virphéns, tvahundra unghons, tvahundra slaktkycklingar,
tio far eller getter, fyrtio lam med flera.

Riktlinjer for god bebyggd miljé i Berg- och Hirjedalens kommuner — MBN 2022-954 — 2024-11-14 — sida 13 (40)



Utformning av tillkommande bebyggelse och
ombyggnation av befintlig bebyggelse

Det finns ingen sjélvklar stil eller uppenbara principer for utformning av bebyggelse som
giller for kommunerna som helhet. Det finns arv fran bdde den samiska kulturen och
bondesamhillena och den pa senare tid expansiva turismen.

Fran turismen finns ett stort och varierat bestdnd av byggnadstyper. Mindre fjdllhotell frén
tiden nér luft- och blomsterturismen radde till storre modernare fjdllhotell med danspalats och
motespunkter till enklare sportstugor som uppfordes framst fram till 1980-talet och sedan lite
blandat med bade storre rationella funkisbyggnader med betong och putsfasad, Alphus med
inspiration fran bland annat Osterrike med stora gavelpartier och nu pa senare tid stérre
byggnader inspirerade fran nordamerikanska timmerhus. Det finns &ven omraden med sa
kallade a-frame byggnader, ddr taket tilldts vara bade tak och fasad.

For ndmnden &r det viktigt att inte begrdnsa méinniskors drommar och kreativitet samtidigt
som respekt for traditioner och grannar dr viktigt att ta hiansyn till. Olika omraden har olika
identitet och vérden.

Nedan underrubriker ér gillande for all ombyggnation och tillkommande bebyggelse som
utgangspunkt.

Principerna under rubriken Hiirjedalens- och Jimtlindsk byggnadstradition” giller
for planer som hianvisar till den traditionella byggnadstraditionen som avses.

Vid bebyggelse 1 ndrheten till detaljplanerade omraden med utformningsbestimmelser om
byggnadstradition eller inom av dversiktsplaner, fordjupade oversiktsplaner och planprogram
utpekade omraden dér utbyggnad beskrivs ska folja byggnadstraditionen &r riktlinjerna starkt
vagledande om inte annat kan motiveras.

For 6vriga omraden utan specifika utformningskrav finns ett stérre utrymme for en friare
utformning och placering av tillkommande bebyggelse savida dtgirden beaktar
omkringliggande struktur, viarden och uttryck.

Narhet till tomtgrans och andra byggnadsverk

Byggnaders takavvattning och underhdll ska som utgingslédge kunna hanteras inom den egna
tomtplatsen. Fordndringar av mark ska i tomtgréns ansluta till den naturliga marknivén
utanfor den egna tomtplatsen.

For bygglovsbefriade atgarder kravs grannes medgivande for placering narmare an 4,5
meter. Mot allman platsmark kan inte medgivande ges fér narmare placering én 4,5
meter.

| detaljplaner framtagna fore 1 juli 1987 fanns generella bestammelser i 39 §
byggnadsstadgan som innebar att byggnader skulle placeras 4,5 meter fran tomtgrans

till annan tomtplats. | dessa aldre detaljplaner géller 4,5 meter i likhet som en
planbestammelse.

Om detaljplanen inte reglerar ett lingre avstand kan foljande provas:
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Mindre byggnadsverk sdsom komplementbyggnad med en byggnadsarea upp till 70 m?
och som hogst en vaning eller mindre stodmur far placeras 1 meter som narmast till
grannes tomtplats-/fastighetsgrins. Ovrig bebyggelse far placeras 2,5 meter som
ndrmast grannes tomtplats-/fastighetsgrans. Vid schakt och fyll ska avstandet
anpassas sa att slant eller stodmur hanteras inom den egna fastigheten. Detta kan
innebara ett langre avstand.

For byggnader sasom parhus, radhus, sammanbyggda garage och liknande far
byggnad placeras i tomtgrans.

Grundlaggning

I beddmningar kring hénsyn till olika faktorer och god helhetsverkan &r markanpassningen,
vilket omfattar val av hus och grundldggningsmetod i férhdllande till tomtplatsen, och
placeringen av byggnader pa tomtplatsens forutsittningar.

Forhojd sockel och stolpgrund

Hur tomtens terrdng ser ut med exempelvis mindre klippavsatser eller vildigt branta partier
kan medfora att byggnader behover grundléggas pa annat sétt dn det traditionella. Platser dér
det ocksé ar problematiskt komma at med stora maskiner for markarbeten eller dir man avser
spara naturlig mark och trad kan alternativ grundldggning vara ett bra sétt.

TOMTPLATS ELLER

Exempel pa forhojd sockel till vinster ddr man istdllet for en slint murar upp en sockel och gjuter en
platta eller anordnar en torpargrund. Till héger en stolpgrundliggning for att undvika springa bort en
klippavsats och istdllet fordnkrar plintar/stolpar i berget. Bdda explemen ska redovisa effekten av
grundldggningstypen att den naturliga marken med vegetation kan bevaras i stor utstrdckning.
Streckad linje markerar befintlig marknivd som fordndrats.

For att undvika spriangningsarbeten och sluttningsvaning inte far eller kan anordnas ar
forhojd sockel (platta pa mark/torpargrund) eller stolpgrund méjliga alternativa
grundlaggningsmetoder.

| de fall nar stora schakt och/eller fyll krdavs och hojd pa byggnation inte medger
forhojd sockel (platta pa mark/torpargrund) eller stolpgrund dr namnden beroende pa
ovriga eventuella avvikelser och omgivningspaverkan positiv till att prova upp till 1
meters avsteg fran hojd pa byggnader i gédllande planbestammelser som en del av en
samlad bedomning.
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Kallare

P& platser dir detaljplanen medger en vaning far killare uppforas utdver vaningsantalet sdvida
inte detaljplanens bestimmelser inte tillater kéllare. En kéllare ska dock rymmas inom
planbestimmelser for hdjd och liknande. En kéllare kan vara en bra grundldggning pa
sluttande tomtplatser for att skapa en god markanpassning utan att behdva gora stora fyll eller
schakt.

En kéllare anses vara en vaning endast om golvets 6versida i vaningen ovanfor
kallaren ligger mer dn 1,5 meter 6ver markens medelniva invid byggnaden.

En kéllare kan ha en kéllardérr men det kan inte vara byggnadens huvudentré eller den
enda entrén till bostaden.

En kallare tillats inte innehalla en egen bostad.

En kallare tillats innehalla utrymmen som ar komplement till den 6vriga bostaden
exempelvis; matkallare, pannrum, teknikrum, gym, gillestuga,
gemensamhetsutrymmen, tvittstuga eller nagot typ av forrad. Anvandningen ska inte i
huvudsak anvandas till bostadsutrymmen sasom sovrum, allrum, badrum, kék och
liknande. En kallare kan ocksa vara ett friliggande oinrett utrymme som ar belaget
under markytan.

En kallares fonsterpartiers storlek och omfattning avviker fran den pa en vanlig vaning
och ska upplevas som morkare. Fasadmaterial och uttryck ska vara av kallarkaraktar.

Sluttningsvaning/suterrangvaning

Ett annat bra byggnadssitt for att skapa en god markanpassning pa sluttande tomtplatser &r att
bygga en sluttningsvining. En byggnad med sluttningsvaning kan exempelvis beskrivas och
upplevs visuellt fran ena sidan som ett envaningshus och fran den andra sidan som ett
tvavaningshus.

Till skillnad fran kéllaren sa ska sluttningsvaningen bedomas som vilken vanlig vaning som
helst och fér inredas som egen bostad. Ofta tillats sluttningsvéningar utover vaningsantalet i
dldre detaljplaner. En sluttningsvaning ska dock rymmas inom planbestdmmelser for hojd och
liknande.

TOMTPLATS ELLER
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Exempel pa skuttningsvdningar ddr den hogra byggnaden dr ett typexempel pd ett bra nyttjande av

sluttningsvaning medans den vinstra byggnaden dir pd grinsen till vad som kan bedomas vara en
ldmplig sluttningsvdning. Hojdkurvorna som redovisas dr enmeters hojdkurvor, i nybyggnadskartan
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kan det vara halvmeters kurvor som redovisas. Rod markerad yta dr inom den del mot byggnaden ddr
stodmur kan prévas. Streckad linje markerar befintlig markniva som fordndrats.

En sluttningsvaning utfors sa att byggnadens ena sida ska vara helt motfylld, med det
menas ett avstand som mest med 0,5 meter fran fardigt golv pa vaningen 6ver
sluttningsvaningen till fardig markniva.

En sluttningsvaning kan kompletteras med stédmurar. Anvandningen av stodmurar for
att friligga byggnadens gavlar motverkar idén med sluttningsvaningen. Placeringen av
stodmurarna blir viktig for att marknivan langs med husets gavelsidor fortfarande ska
upplevas félja den naturliga marknivan pa platsen. Stodmurar tillats som langst in pa
halva husets djup om det bedéms lampligt utifran fardiga slanter och hur val ny mark
moter befintlig mark pa sidorna om stédmur.

Byggnadens sluttningsvaning ar en vaning schaktad ned i marken. En sluttningsvaning
ar lamplig i de fall som byggnadens bada gavlar dr placerade over tva eller flera en
meters hojdkurvor. | de fall som gavlarna ligger over fyra eller fler en meters
hojdkurvor ar det lampligt med tva sluttningsvaningar.

En sluttningsvanings syfte ar att utnyttja markens lutning pa basta satt. Detta innebar
att motfylinad med bara nya massor inte ar lampligt. Motfylinad med nya massor pa
befintlig markniva bor inte 6verstiga 1,2 meter. Schakt under befintlig markniva bor inte
overstiga 1,2 meter. Sluttningsvaningen ar ett nergrdavt hus som sammantaget upplevs
klattra ned for en slant.

Schakt, fyll, slanter, stodmurar och fallrisker

En god helhetsverkan vid en byggnad och mellan byggnader omfattar &ven marken och hur
anpassning hanteras. Om en byggnad inte uppfyller riktlinjerna innebér det att annan
placering av byggnaden eller annan grundldggningstyp behover viljas. Namnden ska dven
sakerstdlla sdkerhetsaspekter sdsom fallrisk och risker for ras och skred.
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Exempel pa sldnter och stodmurar som tilldts. Den uppbrutna stédmuren till hoger har en lutning om
cirka 1:0/4.

Schaktade och fyllda slanter far luta upp till 1:2. Fyll som héjdmassigt 6verskrider 1,2
meter fran naturlig markniva tillats normalt inte. Fér grundlaggning kan i sarskilda fall
storre fyll medges om annan typ av grundlaggning inte av plantekniska skal kan
utforas. Storre schaktad/fylld totalthdjd med ny sammanlagd slant/stédmurar an 4,0
meter ar inte lampligt. Annan slantlutning/schakthdjd kan i sarskilda fall godkdnnas om
teknisk konsult redovisar lampligheten samt att en sammanvéagd bedomning kan goras
att anpassning danda ar god.
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Dar stodmurar anléggs far en brantare slantlutning anordnas motsvarande om som
mest 1:0,4. Stédmur som overskrider en hojd om 1,5 meter fran fardig mark delas upp i
flera sektioner.

Naturliga slanter som &r brantare an 1:2 i direkt anslutning till byggnader eller
stodmurar/altaner/spangar och liknande som ligger hogre an 1,2 meter fran fardig mark
forses med fallskydd. Fallhojder upp till 3,0 meter ska ha ett racke eller motsvarande
utformat enligt Boverkets riktlinjer som &r minst 0,9 meter hégt och hogre fallhéjder
ska ha ett racke eller motsvarande som ar minst 1,1 meter hogt.

Tak

Byggnadens tak paverkar starkt ett helhetsuttryck. Exempelvis kan olika taklutning fi en
byggnad att se storre eller mindre ut, hindra eller medge siktlinjer. Takkupors och
frontespisars utbredning kan fa en byggnad att uppfattas som en vaning storre.
Takutsprangens djup och utformning kan péaverka upplevelsen av byggnadens volym. Tak
som skapar solkatter och reflektioner kan stora grannar och manniskor som ror sig pé fjallet.

I de fall som en vind inte ska ridknas som en vaning behdver nedan uppfyllas:

3/3
. 113 18 . 18 0,4/3 |

Frontespis upptar 1/3 av takfotens langd rontespis och kupor upptar tillsammans mer an
1/3 av takfotens langd och godkéanns inte

' 3/3 3/3

I L "
T i i 7
0,6/3 0,4/3 s 0?6/3 0,4/3 4/
| = gl ==&
Kupor upptar 1/3 av takfotens langd /@upptar tilsammans mer an 1/3 av
takfotens langd och godkénns inte

Exempel pa frontrspis/vinkelutbyggnad och takkupor. Ddr enskild frontespis/vinkeldel/takkupa eller en
kombination av dessa inte tilldts uppta mer dn 1/3 av takfotens ldingd.

Takkupor/frontespis far uppta som mest 1/3 av takfotens langd och ska upplevas som
underordnade takets huvudnock. Gransen for nar en frontespis overgar till att vara en
utbyggnad i vinkel bedoms vara nar den utskjutande byggnadskroppen ar sa pass djup
att den kan inrymma egna rum eller hela rumsfunktioner. Grundare utskjutande
byggnadskroppar bedoms som ett gestaltningsgrepp likvardigt en frontespis och inte
en utbyggnad.
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Plat i alu-zink, brilliant vit, silver- eller metallickulor godkéanns inte pa platser dar
storande reflektioner fran taket kan antas.

Tak som utfors med syfte att ta vara pa solenergi tillats oftast och utférs i forsta hand
med svart eller rod kulor som motsvarar det underliggande takets kulor.

Exempel pa ett reflekternade tak som skapar starka och storande reflektioner.

Harjedalens- och Jamtlandsk byggnadstradition

Delar av kommunerna ér detaljplanerade och i1 dessa detaljplaner finns ibland
utformningsbestdmmelser att en traditionell stil ska foljas. Dessa principer utgér fran fjéll- och
skogsbondens lite enklare och karga byggnadstyper; parstugan i en vaning, med forhojt
viggliv eller tvd viningar, hirbret, ladan och fjoset/stallet.

Nedan delar ar fortydliganden av dessa utformningsbestimmelser och sévida inte
detaljplanens bestimmelser specificerar nagot annat ska nedan f6ljas. Detaljplanerna ar
anpassade efter denna typ av byggnader for att 4 till stind en god markanpassning och passa
in 1 landskapsbilden. Nedan &r ocksa en anpassning till radande réttspraxis, lagar och
rekommendationer. Sddant som tidigare kan ha godkénts kommer inte sjélvklart framover
kunna godkénnas. Moderna tolkningar inom forutséttningarna nedan ar mojliga.

Utover nedan ér aven riktlinjerna i 6vrigt gidllande dven for omraden som omfattas av
bestimmelser kring Hérjedalens- och Jimtldndsk byggnadstradition.

Tak

Byggnadens tak paverkar starkt ett helhetsuttryck. Exempelvis kan olika taklutning fa en
byggnad att se storre eller mindre ut, hindra eller medge siktlinjer. Takkupors och
frontespisars utbredning kan fa en byggnad att uppfattas som en vaning storre.
Takutsprangens djup och utformning kan péaverka upplevelsen av byggnadens volym. Tak
som skapar solkatter och reflektioner kan stora grannar och ménniskor som ror sig pé fjéllet.
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Den traditionella stilen innebar det enkla formspraket och en vinkelbyggnad kan anses
franga detta. Den enkla stilen innebéar begransad andel takkupor och frontespisar. Det
som pa sidan 18 ovan beskrivs under ” | de fall som en vind inte ska raknas som en
vaning behover nedan uppfyllas” géller d&ven som riktlinje for den traditionella
byggnadsstilen.

Tak utformas med sadeltak eller sadeltaksliknande utformning. | vissa omraden ryms
aven mansardtak. Takets huvudnock foljer byggnaders langsta sida for att undvika
stora gavelmotiv och en for hog byggnadshojd. Takets huvudnock foljer i forsta hand
hojdkurvorna och i andra hand gatans riktning.

Mindre delar av taket upp till 1/3 av takets totala yta 6ver exempelvis entrépartier,
uteplatser, loftgangar och balkonger kan utféras som pulpet tak eller annan
takutformning.

Takutsprang ar begransade och far sticka ut som mest 0,5 meter fran fasadens utsida.
Over mindre del av uteplats, gavel, entréparti eller loftgang tillats ett utsprang pa 2,0
meter fran fasadens utsida. | de fall som storre takutsprang fran exempelvis en gavel
over en uteplats delas taket upp och/eller forskjuts.

Balkonger, loftgangar och uteplatser underordnas byggnadens uttryck och integreras i
storsta man i byggnadens fasad, antingen som en férlangning av en gavel,
forlangningen i sidled bredvid en frontespis eller helt/delvis infalld i fasaden.

Lutningen pa tak ryms omkring 30 grader. Ett spann mellan 25 och 35 grader ger ett tak
som varken trycker ned eller upp byggnaden. | vissa omraden och framfor allt pa
industribyggnader, mindre byggnader och mindre takdelar ryms dven lagre lutningar
ned till 17 grader. Avvikelser med helt platta tak eller tak med mycket lag takvinkel
overvags for mycket sma takdelar, exempelvis mellan tva byggnadskroppar dar det inte
tekniskt gar att motivera annan utformning eller ett mycket litet tak 6ver en dorr eller
liknande.

Tak utfors med tegel eller betongpannor med réd eller svart kuloér, tréa som fal- eller
spantak, med skiffer/sten, takpapp, sedum eller gras, med plat som ar varmférzinkad-,
galvad eller med zink-magnesium, med plat som &r lackerad i morkgra, svart eller roda
kuldrer. Plat i alu-zink, brilliant vit, silver- eller metallickulor godkanns inte.

Fasader, fonster och sockel

Relativt slutna byggnader som ger skydd mot vindar och ovider men &nda utblickar och
harmoni ska efterstriavas. Stora glaspartier bidrar till ljusféroreningar och kan skapa
blindande solkatter.

Trafasad malas med dova kuldrer, lamnas obehandlat eller med ett obehandlat uttryck.
Med dova kulorer avses inte helsvart (S 9000-N). Kulor med en nyans enligt NCS
(Natural Colour System) mellan S 7020 och S 8505. Inom detta spann ryms en ljusare
kulér sdsom falurdd till mycket morka kulérer. Aven dalbrénd- eller furutjira godkénns.
Kulor pa fonster och snickerier far avvika med klarare, starkare, ljusare eller mérkare
kulorer.

Hoga socklar sasom sluttningsvaning, kallare eller forhojd platta pa mark ar ett bra satt
att hantera terrangens beskaffenhet och fa till stand en god markanpassning. Dessa
delar i fasaden (samt dven entréplanet pa byggnader med tva eller fler vaningar) kan
antingen beklas som en forlangning av fasaden i 6vrigt med tra eller att fasaden beklas
med helt eller delvis med exempelvis betong, puts, skiffer, plat eller stal. En god
helhetsverkan ska efterstravas. Dessa delar av fasaden ska raknas som "trafasad” i
nedan stycke gallande andel trafasad.
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Huvuddelen, minst 3/4 av byggnadens fasader utféras med tramaterial. Detaljer som
tillhor taket sasom takfotsbrada och vindskiva samt grundlaggning 0,3 meter fran
fardig mark rdknas inte med. Glasade ytor (fonster och glasade dérrar) inkluderas i
denna berakning och far som mest uppta 1/4 tillsammans med andra avvikande
material av fasadernas totala yta. Enstaka fasadsidor (alla fasader mot samma
vaderstreck/riktning rdknas samman) kan glasas upp eller forses med annat material
for att ta vara pa en utsikt eller att ge plats for ett visst uttryck. Sammantaget uppnas
andelen pa alla byggnadens fasader och pa de enskilda fasadsidorna far inte andelen
glas overstiga 1/2. Fonster eller del av fonster bakom fast spaljé eller raster med
genomslapplighet om som mest 1/5 kan om dessa utfors i trd raknas som en del av
fasaden med tramaterial.

Fonster och glaspartier upplevs som ”hal i fasad” och mindre sammanhangande
partier eller kortare fonsterband tillats savida de sammanhéangande glasade ytorna
tydligt markeras/sérskiljs fran andra glasade ytor och byggnadens hérn/vinklar. Detta
kan vara att minst 0,4 meter av triafasaden lamnas utan glas eller motsvarande kraftiga
timmerstockar, balkar, skorsten eller liknande. Sammanhangande glaspartier som har
en stérre yta dn 10 m?tillats inte. Ett sammanhangande parti eller fonsterband riknas
inklusive mittposter och sprojs.

Sammanhangande fonsterpartier utformas med staende rektangulart uttryck.
Fonsterband utformas med mittposter och/eller spréjs sa att ett stdende rektangulart
uttryck skapas. Ett fonsterband eller helglasad fasad som foljer en hel fasadsida
sarskiljs enligt ovan. (alla fasader mot samma vaderstreck/riktning raknas samman).
Fonster utan brosthojd som borjar vid fardigt golv tillats i begrdansad utstrackning till
enstaka fonster eller begransade sammanhangande fonsterpartier och dorrar.
Eventuella sprojs pa fonster eller dorrar utfors kvadratiska eller utfors med ett staende
rektanguléart uttryck.

Tak Tak
Fasad Fasad
i
1/2 glasad yta 1/4 glasad yta
Tak Tak
A 33, [ m
Fasad
Fasad
[KZ52mT)
1/4 glasad yta 1/2 glasad yta

Exempel pa fasader med olika andel glasade ytor. Pd de ovre tvd fasaderna redovisas dven en
frontespis som dr underordnad huvudnocken. Frontespisens bredd upptar 1/3 av huvudtakets takfots
ldngd. Fasaderna redovisar dven vad som rdknas som fasad i forhdllande till material mot mark och
taket.
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Volymer, hojder och proportioner

Byggnadstraditionen hir kommer fran enkla former och en smaskalighet med flera byggnader
och/eller utbyggnader. Byggnaders proportioner ska upplevas som resliga samt anpassade till
terrdngen och landskapsbilden.

Byggnader vars byggnadsarea 6verskrider 180 m? delas upp i flera separerade
byggnader eller sammankopplade byggnadsdelar med olika omfattning och varierad
hojd.

Byggnader med en byggnadsarea 6ver 70 m? anpassas till terrangen och
landskapsbilden med proportioner som utféors med ett resligt uttryck dar det finns en
lang sida och en kort sida. Detta innebar att den langa sidans takfot dr minst 20 procent
langre an kortsidans takfot.

Dar byggnadshaéjden tillater utfors byggnader med gavelsidor bredare &n 8,0 meter
med forhojt vaggliv eller dar vaningsantalet tillater en forhojd vind eller en andra
vaning.

Ombyggnad eller tillkommande bebyggelse inom, eller i
anslutning till kulturmiljoer

I Plan- och bygglagens andra kapitel preciseras ett antal allménna intressen. Lagrummet 4r det
frimsta instrumentet for att ange bestimmelser for kulturvarden hos bebyggelse. Dér anges
bland annat att man ska ta hansyn till stads- och landskapsbilden och platsens natur- och
kulturvirden. Ett bebyggelseomradens sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnérliga véirden ska skyddas. Befintliga karaktirsdrag ska respekteras och tas tillvara.

Varsamhetskrav och forvanskningsforbud enligt Plan- och bygglagen
All bebyggelse omfattas idag av plan- och bygglagens varsamhetskrav. Ar byggnaden eller
bebyggelsemiljon dessutom utpekad- eller bedoms som sirskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt far den inte forvanskas.

Flera forskningsresultat tyder pa att manniskor har ett stort behov av trygghet och kontinuitet i
sin omgivning. Den byggda miljon med dess historiska skikt, som beréttar om hindelser och
belyser vart samhélles historia, dr en vdsentlig del av var livsmiljo. En grundforutsittning for
en god bebyggd miljo och en hallbar byggnadsvardsutveckling dr att &ndringar och underhall
utfors pa ett varsamt sétt sd att bebyggelsemiljons forutséttningar att formedla kontinuitet
bibehalls.

Andringar ska utfras varsamt oberoende av om bygglov eller bygganmilan krivs eller inte.
Kravet ér uttryckt som en hinsynsregel som géller vid alla dndringar, savél invandigt som
utvindigt, och oberoende av om bygglov eller bygganmilan krivs eller inte. Kravet géller alla
byggnader och syftar till att tillvarata byggnadens uttryck, egenskaper och kvaliteter,
oberoende av byggnadens dlder. Det dr viktigt att tdnka efter fore och lata byggnadens
karaktér vara utgdngspunkten for tgirderna. Varsamheten ligger bade i vad som gors och hur
det gors. Ar man osiker pa vilka virden och kvaliteter som ska viirnas kan man alltid ta hjilp
av en sakkunnig byggnadsantikvarie.

For sarskilt viardefulla byggnader och bebyggelse géller dven forbud mot férvanskning. Om
en byggnad beddms sérskilt viardefull enligt Plan- och bygglagen far den inte férvanskas.
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Tank pa att vissa atgiarder som ar bygglovbefriade enligt plan och bygglagen, kraver bygglov
om din byggnad &r vardefull eller ligger inom en vérdefull milj6. I Harjedalen géller i
huvudsak forvanskningsforbudet exempelvis for de byggnader och bebyggelsemiljoer som
pekats ut ovan som sarskilt skyddade kulturmiljoer eller har skyddsbestimmelser i
omradesbestimmelser eller en detaljplan. Ovriga omraden som inte pekats ut som sérskilt
skyddade kulturmiljoer som kommunen dnda bedomer kan ha hégre kulturmiljovéarden kan
bland annat finnas redovisade i Riksantikvarieambetets bebyggelseregister eller kommunens
fordjupade oversiktsplaner, lansmuseets inventeringar, kulturmiljéprogram eller skriften
”Hérjedalens hembygdsgardar” fran 2017. I dokumenten finns utpekade omraden och oftast
beskrivningar av virdena for omréddena och bebyggelsen.

Lagkravet dr dock knutet till byggnadens vérde vilket innebér att kravet giller oberoende av
om ett utpekande har skett i forvdg eller inte. Detta innebér att beddmning av det
kulturhistoriska virdet sker nir frigan om exempelvis underhall eller dndring stills, vid till
exempel en bygglovsprovning. Att byggnaden virderas hogt av en lokal opinion kan véga
tungt vid en bedomning av en byggnads vérde.

Forvanskningsforbudet dr inget fordndringsforbud. Det dr de virden som gor byggnaden
sarskilt vardefull som ska skyddas. Respekteras de identifierade viardena kan de planerade
atgdrderna oftast utforas, frigan dr alltsé inte om, utan vad, och pa vilket sétt.

Boverket har konstaterat att byggnader tillkomna fore 1920-talets bebyggelseexpansion idag
utgor en mycket begransad del av dagens byggnadsbestind, farre dn vad som har byggts under
2000-talet sa langt. Av dessa har minga genomgatt genomgripande fordndringar.
Sannolikheten for att en till sin karaktir nagorlunda vilbevarad byggnad tillkommen fore
1920-talets bebyggelseexpansion uppfyller ndgot av de ovan angivna kriterierna for en sdrskilt
vérdefull byggnad &r darfér mycket hog. Sddana byggnader bor dérfor alltid betraktas som
sarskilt virdefulla om man inte kan motivera varfor de inte ska anses vara det.

Aven ett modernt byggnadsverk som exempelvis dgnats stor uppmirksamhet, utgér en stark
symbol for samhédllsomvandling eller som uppvisar en mycket hog ambition i den
arkitektoniska gestaltningen kan bedémas som sérskilt vardefull.

Vid osdkerhet kring om férvanskningsférbudet eller varsamhetskrav berérs och hur
atgarder kan ske kan sokande kontakta kommunens Stadsarkitekt for inledande vidare
véagledning.

Det ar viktigt att pa ett tidigt stadium radgoéra med brukare, kommun och antikvarisk
expertis. For att klarlagga vardena behovs oftast sakkunnigas hjalp. En antikvarisk
sakkunnig kan exempelvis hjalpa till med att ta fram en vard och underhallsplan, ett bra
underlag som kan férhindra att misstag sker vid underhallsatgarder medan en
varsamhetsplan utgor ett gott stod vid fraga om dndring.

Tillgodose nya funktionskrav med utnyttjande av byggnadens egna méjligheter genom
att begriansa ingreppen, bevara och reparera det som fungerar. Sék I6sningar som
stimmer 6verens med byggnadens gestaltning och tekniska utférande bade i helhet
och i detaljer. Vilja I6sningar och kvalitativa material som underlattar ett langsiktigt
underhall och som i framtiden medger utbyte eller férnyelse utan stora ingrepp.
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Hansyn inom, eller i anslutning till kulturmiljoer

For att ta kunna ta hansyn till kulturvérden kriavs det att kommunen har tydliggjort vilka dessa
vérden dr och vilka av platsens egenskaper det 4r som astadkommer dessa viarden. Bestar
vardet 1 enhetlig och vdl sammanhallen bebyggelse eller i1 att bebyggelsen representerar en
viss tidsepok, kan platsen vara kénslig for avvikande tillskott. I andra fall kan ett modernt
tillskott berika en miljo, exempelvis om vérdet i ett omrade ligger i dess sammanséttning av
byggnader frén skilda epoker. Dér kan hdnsynskravet medfora att en ny byggnad ska uppforas
utifran nutida ideal. P4 samma sétt s& kan ett nytt tillskott i ett verksamhetsomrade med ldng
kontinuerlig utveckling bli en ny arsring i utvecklingskedjan.

I princip bor ingen ny bebyggelse placeras i anslutning till de sdrskilt skyddade
kulturmiljéerna ovan annat dn sddant som har betydelse for verksamheten i omrédet. I
Hérjedalens kommun finns ett kulturmiljéprogram, antaget 2017 dér det aterfinns
beskrivningar for nagra av de mest skyddsvérda miljoerna som finns i kommunen.
Beskrivningarna ska vara styrande kring bedomningar for d&ndringar och tillkommande
bebyggelse. Andra kulturmiljéer kan aterfinnas i bland annat i Riksantikvarieimbetets
bebyggelseregister eller kommunens oversiktsplaner, fordjupade dversiktsplaner, lansmuseets
inventeringar, kulturmiljéprogram eller skriften "Hérjedalens hembygdsgéardar” fran 2017
finns utpekade omraden och oftast beskrivningar av virdena for omrddena och bebyggelsen.
Det viktigaste ér att ombyggnation och tillkommande bebyggelse i sa stor utstrackning som
mojligt anpassar sig till dessa vdrden och befintliga byggnaders utformning.

For byggnadsminnena finns sérskilda skyddsbestimmelser som ocksd kan omfatta ett
markomréde kring objektet. Andringar i strid med skyddsbestimmelserna tillstindsprovas av
lansstyrelsen.

Samtliga av svenska kyrkans kyrkomiljoer frin tiden fore 1940 omfattas av skydd enligt
Kulturmilj6lagen, KML, vilket innebér att till exempel nybyggnader inom de sa kallade
kyrkotomterna ska tillstindsprovas av liansstyrelsen. Sockenkyrka med omgivande kyrkomiljo
utgor var édldsta bevarade bebyggelse. De dr historiska dokument med lang kontinuitet som
forekommer som noder i1 landskapet. Hér finns stora kulturhistoriska viarden knutna till
kyrkobyggnad och begravningsplats. Ofta utgor kyrkomiljon ett sockencentrum dér
omgivande bebyggelse med sin funktion och utférande tillsammans med végnit och
landskapselement formar en helhet.

Byar och omraden som é&r utpekade som riksintresseansprak for kulturmiljovarden dér
byggnaderna och kulturlandskapet i1 vilka de star samverkar till en helhet som &r av allmént
intresse att skydda. Dessa omraden kan vara vildigt omfattande och dndringar och
tillkommande bebyggelse provas utifran vardekérnan for respektive omrade. For de statligt
dgda delarna av byarna Bruksvallarna, Ljusnedal och Hogvélen har omrddesbestimmelser
upprittats med syfte att viarna den kulturhistoriska miljon.

Generellt ska tillkommande byggnader i form och uttryck anpassas till omkringliggande
strukturer och byggnader och upplevas som tilldgg i samma skala och uttryck som sin
omgivning. Storre omrdden kan utformas med ett eget sammanhéllande uttryck.

Bebyggelsen berittar sin historia genom delarnas utférande och genom valet av material. Att
inte byta ut utan underhélla ursprungliga delar betyder att karaktirsdrag som tillfor miljon
vérden bevaras. Vid ersittning av uttjinta delar bor motsvarande material och utférande
anvéandas. Fasadmaterial, fargséttning och takbeldggning ar tillsammans med material och
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utforande hos fonster och dorrar avgoérande delar for att huset fortsatt ska berdtta om sin
tillkomsttid pa ett forstieligt sitt.

Bebyggelsens skala och byggnadskroppens utformning tillhor karaktirsdragen. Vid
tillbyggnad bor nya delar inte dominera 6ver befintlig byggnadskropp eller otydliggora dess
proportioner. Renoveringar som tilldggs - isolering, fonsterbyte, takomlaggning eller
tilldggsisolering kan ocksé pdverka byggnadens proportioner och uttryck sa att kvaliteter
forloras. Byggnadernas inbordes ldge 1 en samlad milj6 kan dels berdtta om dldre tiders sitt att
anvinda husen, dels ha estetiska kvaliteter. Paverkan pa befintlig byggnad eller tilldgg av ny
byggnad kan darfor padverka en hel miljo.

Att genom byggnadens utforande kunna forstd en ursprunglig funktion hjilper oss forstd hur
man i olika tider levt och hur samhéllet har fungerat. En omhindertagen mangfald av
byggnader som visar for sin tid typiska verksamheter eller samhéllsfunktioner berikar
ndrmiljon och skapar perspektiv pd vér egen tid. Likasa dr bebyggelse som visar den sociala
organisationen viktig.

Kulturlandskapet med aker, hagmark och bondeskog samt enskilda delar som végars
strackning, alléer, sten - murar och dppna diken berittar historia. Bebyggelsens ldge i
landskapet har ofta historisk kontinuitet och formedlar hur landskapet anvénts. Bytomter,
ansamlingar av backstugor eller smaindustriers lokalisering star i relation till landskapets
former, till hojdstrackningar, vattendrag och jordman. Ofta finns ldnkar mellan olika delar av
bebyggelsemiljoer som inte dr omedelbart sjdlvklara utan behover synliggdras och berittas.

Att forhélla sig till landskapet och 6verviga placeringen av ny bebyggelse kan vara avgérande
for att inte bryta eller otydliggdra befintliga samspel mellan landskap och bebyggd milj6.

Fornldmningar &r vittnesbérare i sig. De formedlar de langa linjernas historia i landskapet. De
stir ocksa ofta 1 néra relation till dagens bebyggelsestruktur. Ddrmed visar de pa savil
fascinerande kontinuitet i boséttning dver tid, men ocksa pa tydliga brott i sdtt att leva och ta
landskapet 1 bruk.

Vidare finns generellt tva sitt att komplettera bebyggelse vid kulturmiljéer. Antingen med
god anpassning till befintligt, att det knappt framgér vad som &r nytt och vad som dr gammalt.
Alternativt kan kompletteringar som avviker dér det ar hog verksniva och det tydligt framgar
vad som é&r nytt tilldtas. For att detta ska beaktas behdver det finnas referenser till det dldre
och ambitionsnivén ska vara hog sé att det som tillkommer bidrar till en god helhet.

Vid ny- och ombyggnad boér alla @ndringar genomféras med varsamhet, vilket till
exempel kan innebdra att bibehalla fasadens karaktar eller vid dndringar aterstalla
tidigare forvanskade fasader eller farger. Det kan ocksa innebéra att bibehalla dorrar
och fonsters storlek, utformning och placering eller att bevara takvinkel, taksprang och
taktiackningsmaterial, samt anpassa takkupor till takets storlek och byggnaden i 6vrigt.

Ny bebyggelse bor placeras sa att det traditionella bebyggelsemonstret inte forandras
och utformas sa att den harmonierar med 6vrig bebyggelse i byn i stéllet for att
dominera. Detta giller dven om- och tillbyggnader. Aldre byggnaders utseende och
karaktar bor inte foréndras.

Det rekommenderas att markerna brukas och betas sa att landskapet fortsattningsvis
halls 6ppet och den biologiska mangfalden bevaras.
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Vid provning av forhandsbesked, bygglov eller detaljplan sker samrad med antikvarie
och i vissa fall med Jamtli. Stadsarkitekt och bygginspektor gor en samlad
helhetsbedémning om bebyggelse ar méjlig avseende hur bebyggelsen har anpassats
géllande placering och utformning. Vid avstyrkan fran remissinstans viger kommunen
in detta.

Vid osdkerhet kring om kulturmiljo berors och hur atgarder kan ske kan sékande
kontakta kommunens Stadsarkitekt for inledande vidare vagledning.

Bebyggelse pa eller nara fabodvall

Kommunerna har flera faibodar och ménga har stora kulturvirden som ska beaktas. Fabodar
har inom vissa omradet ett stort bebyggelsetryck och flera fdbodar har byggts bort. En fabod
har sillan en specifik grins for vad som tillhor jordbrukssystemet kring faiboden. Sarskilt
hinsyn ska tas till faibodmiljoer och omkringliggande betesmarker ska virnas, &ven om de inte
brukas idag.

Om en plats &r en fabod eller inte bedoms utifrdn de inventeringar som finns. I bland annat
Hérjedalens kommun finns ett kulturmiljéoprogram, antaget 2017. Eftersom alla fibodar inte
finns redovisade giller nedan som utgdngspunkt kring byggnationer for alla platser som vid
ansokan eller anmédlan bedoms vara en fabod.

Om jordbruksmark bedéms som icke brukningsvard kan den fortsatt ha kulturvarden
att beakta. | de fall som jordbruksmarken ar brukningsvard provas ingen tillkommande
bebyggelse.

En fabod ér inte bara de 6ppna fialt som omringas av skog utan ar ett
sammanhangande system med den omkringliggande skogen och 6ppna falt. Skogen
utgor betesmark for djur och de 6ppna falten med bebyggelse ar platsen for bostad och
forrad samt plats for mjolkning, beredning och lagring av livsmedel. Uppskattningsvis
omfattar ett jordbrukssystem kring en fabod skogen kring de 6ppna filten med allt fran
50 meter upp till flera kilometer.

Den samlade visuella upplevelsen av miljon bor vara vagledande vid planerade
skogsbruksatgarder i omedelbar narhet till fabodarna. Skogsbruket bor bland annat
strdva efter en mjukare 6vergang mellan hygge och vall i anslutning till infartsvagar
genom att till exempel glesa trastallningar, grupper av vackra trad samt skogen
narmast miljon ldmnas kvar. Vid avverkningar i branta sluttningar i omedelbar narhet
till fabodvallar bor skog bevaras sa att kronen inte frildggs.

Ny bebyggelse som utgangspunkt placeras i anslutning till befintliga byggnader eller
inom skogbekladd yta i utkanten av fabodvallens 6ppna falt.

En fabod kan som utgangsléage eller allteftersom fortatningar tillats komma att anses
vara fullt utbyggd. Det ar bedomningen kring mojligheten att bedriva faboddrift och
fabodens kulturvirden som avgor om tillkommande bebyggelse kan tillatas.

Vid provning av forhandsbesked, bygglov eller detaljplan sker samrad med antikvarie
och i vissa fall med Jamtli. Stadsarkitekt och bygginspektor gor en samlad
helhetsbedomning om bebyggelse ar mojlig avseende hur bebyggelsen har anpassats
géllande placering och utformning. Vid avstyrkan fran remissinstans viger kommunen
in detta.

Fall 1: Ny bebyggelse provas pa en fabodvall om byggnadsarean per byggnad inte

6verskrider 70 m2. Stor hansyn ska tas till 6vrig bebyggelse pa faboden och anpassas
darefter. Bebyggelse utfors i en vaning dar vind inte upplevs som inredd.
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Grundlaggning pa sten, plint eller stolpe. Kallare eller forhojd sockel prévas dar
sa ar lampligt. Platta pa mark och inredd sluttningsvaning ar inte lampligt. Om
placeringen innebar att god markanpassning inte kan tillgodoses med férhéjd
sockel, plint, stolpe eller kéllare ar den tillkommande bebyggelsens placering
inte lamplig.

Ny bebyggelse anpassas till befintliga byggnader i uttryck och volymer. Ny
bebyggelse utformas med triafasad, antingen med liggtimmer eller med staende
panel. Fasad utfors med faluréd kulor, lamnas obehandlat eller med ett
obehandlat uttryck.

Fonsterytan tillats upp till 15% av arean pa golvet i rummet innanfor. Fonster
utfors som ”hal i fasad”. Fonster med trekants- eller rund form &r inte lampligt.
Langre fonsterband eller fonster utan bréosthojd som boérjar vid fardigt golv ar
inte lampligt utover enstaka altan- eller entrédorrspartier. Sprojs pa fonster
eller dorrar utfors kvadratiska eller med ett stdende rektangulart uttryck.

Tak utfors med obehandlat rott tegel (ej betongpanna), med tra som fal- eller
spantak, med skiffer/sten, takpapp, sedum eller gras, med plat (slat eller
sinuskorrugerad) som ar varmférzinkad-, galvad eller med zink-magnesium,
med plat som ar lackerad i mérkgra, svart eller réda kulorer. Plat i alu-zink,
brilliant vit, silver- eller metallickulor godkanns inte.

Moderna tolkningar inom férutsattningarna ar moéjliga.

Fall 2: Ny bebyggelse i anslutning till en fabodvall med storre byggnadsarean per
byggnad dn 70 m? prévas i de fall som byggnaderna placeras minst 50 meter utanfor
den kant som avskiljer faibodvallens 6ppna falt- och betesmark med omkringliggande
skogsmark. Beroende av omkringliggande struktur ska byggnaden anpassas till en
liknande skala och uttryck. En enskild byggnads byggnadsarea storre an 120 m?2i
anslutning till en fabod &ar oftast inte lamplig. Vid behov av stérre byggnadsarea provas
detta genom att dela upp funktioner i flera olika byggnader.

Forvanskningsforbudet
Byggnader, anldggningar som ar bygglovspliktiga, bebyggelseomriden, allmédnna platser och
tomter som ar sdrskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnarlig
synpunkt far inte forvanskas.

Forvanskningsforbudet géller vid alla dndringar, sévél exteriort som interiort, och oberoende
av om en atgird dr bygglovs- eller anmélningspliktig eller inte. Rivning av en hel byggnad ar
dock inte att betrakta som en forvanskning, eftersom det efter utford dtgérd inte finns ndgon
forvanskad byggnad.

Forvanskningsbegreppet ér inte definierat 1 vare sig lagtext eller motivtext.
Forvanskningsforbudet dr dock inget fordndringsforbud. Det dr de egenskaper som gor
byggnaden sérskilt vardefull som dr skyddade. Klarldgger och respekterar man véirdena kan
man dnda ofta utfora olika atgdrder. For att klarldgga virdena kan ofta sakkunnig hjilp
behovas.

For att en byggnad ska betraktas som sérskilt vardefull krdvs det att byggnadens vérde dr sa
stort att dess bevarande kan ségas utgdra ett verkligt allmént intresse. Detta géller inte bara
enskilda byggnader av monumental karaktdr eller stort historiskt vérde, utan ocksa byggnader
och bebyggelsemiljoer som representerar olika tidsepoker eller ndgot karaktaristiskt fran
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skilda sociala miljoer. Bestimmelsen giller ocksé enskilda byggnader som i sig kanske inte &r

sé virdefulla men som blir det genom samhdrigheten 1 en grupp, ett kvarter, en fasadriacka
eller liknandes.

Aven om byggnad har pekats ut som sirskilt virdefull i till exempel kommunens
kulturmiljéprogram sa ér det rent formellt endast en upplysning om att kommunen beddémer
att byggnaden har sddana virden att den omfattas av forvanskningsforbudet. Utpekandet i sig
har dock ingen rittsverkan. I ett beslut om bygglov maste byggnadsndmnden ta stillning till
om byggnaden har sddana vérden att den kan anses vara en sérskilt viardefull byggnad. Om en
sokande far avslag pa en ans6kan med hianvisning till att dtgdrden innebér en férvanskning av
en sarskilt virdefull byggnad, sd kan den s6kande i ett 6verklagande ifrdgasétta att byggnaden
har sadana virden att den bestaimmelsen ar tilldmplig. Om det av en bestimmelse 1 detaljplan
eller omradesbestdmmelser framgér att en byggnad &r en sarskilt virdefull byggnad, sa far den
fragan dock anses vara avgjord.

Vid osdkerhet kring om forvanskningsforbudet berors kan sokande kontakta
kommunens Stadsarkitekt for vidare vagledning.

Vid prévning av forhandsbesked, bygglov eller detaljplan sker en bedémning av
Stadsarkitekt och bygginspektor utifall forvanskningsforbudet berors. Samrad sker
med Jamtli och for bebyggelse i Harjedalens kommunen med kommunantikvarie.
Stadsarkitekt och bygginspektoér gér en samlad helhetsbedémning om bebyggelse ar
mojlig avseende hur bebyggelsen har anpassats géllande férvanskningsforbudet.

Parkering och angoring

Kommunernas ambition &r att minska behovet av eget fordon och moéjliggora bostdder med
gang- och cykelavstand till det mesta som krévs for att bo och verka i kommunen. Ett eget
fordon &r dock for manga fortfarande en nddvéndighet, vilket skapar ett behov av
parkeringsplatser. Det behdver darfor finnas tillrackligt stor tillgang till parkeringsplatser och
kommunen sékerstiller detta med parkeringstal. Plan- och bygglagen 2 kap. §6 punkt 6.

Parkeringstal med krav pa minst antal platser

I kommunerna finns idag olika parkeringstal beskrivna i olika dokument. Foljande riktlinjer
kring parkeringstal och utformning av parkering géller oavsett vad som tidigare angivits.
Undantaget dr bestimmelser i en géllande lagakraftvunnen detaljplan. I parkeringstalen ingar
parkering for besokare, boende och personal (parkeringstalet omfattar hela byggnadens
behov). Parkeringstalen omfattar inte extra fordon sdsom husvagnar, husbilar, sldpvagnar och
liknande. For byggnader som delas upp 1 flera olika anvindningsomraden delas gemensamma
delar upp lika.

Parkeringstalen ska alltid rundas av uppaét till ndrmaste heltal. Exempelvis:

4 lagenheter om 55 m? ska uppféras. 1,5 parkeringsplats per lagenheter * 4 ligenheter =
6 parkeringsplatser. Antalet parkeringsplatser behéver inte rundas av uppat.

5 lagenheter om 55 m? ska uppfdras. 1,5 parkeringsplats per ldgenheter * 5 lagenheter =

7,5 parkeringsplatser. Antalet parkeringsplatser ska rundas av uppat till 8
parkeringsplatser.
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En dagligvarubutik om 780 m? ska uppforas. Berdkning blir da enligt foljande (780 m?/
1000 m?) * 30 platser = 23,4 parkeringsplatser. Antalet parkeringsplatser ska rundas av
uppat till 24 parkeringsplatser.

Verksamhet Antal Parkeringsplatser

Centrum (handel, kontor, restaurang och 30 platser per 1 000 m?
liknande) bruttoarea

Besoksanlaggmngar (skidlift, idrottsarena och 0.4 platser per besdkare*
likande)
2
Industri och verksamheter e A
bruttoarea
2
Forskola och fritidshem 20 platser per 1 000 m
bruttoarea
2
Grundskola och gymnasium 10 platser per 1000 m
bruttoarea
2
Kommunal service, vardcentral och sjukhus 20 platser per 1 000 m
bruttoarea
* En besoksutredning behéver tas fram med hur antal besékare har berdknats. Vid berdkning ska 80
percentilen av den mest besoksintensiva dagen anvindas.

Verksamhet Antal Parkeringsplatser

Hotellrum eller rum i vandrarhem upp till 4 1,1 platser per rum
personer

Hotellrum eller rum i vandrarhem for fler an 4 1,5 platser per rum
personer

Sovrum for upp till 2 personer i delat boende for 0,5 platser per sovrum

sasongsarbetare, veckopendlade, byggarbetare
eller studerande

Aldreboende, gruppboende och liknande 0,5 platser per brukarbostad
Bostader** upp till 35 m? boarea 1,0 platser per bostad
Bostader** mellan 36 och 75 m?2 boarea 1,5 platser per bostad
Bostader** stérre an 75 m? boarea 2,0 platser per bostad

**Med bostdder avses bdde Iligenheter och smahus (fritidshus, en- och tvabostadshus). Antalet
parkeringsplatser avser det totala minsta behovet. I vissa fall med stora bostider éver 150 m? i
flerbostadshus ska en samlad bedomning tas fram for behovet av parkeringsplatser.

I beddmning om tillrdckligt manga parkeringsplatser har tillskapats ér det tillkommande
behovet som ska bedomas.

En inventering av befintligt antal platser och vad som ér tilkommande ska redovisas i
situationsplan i samband med bygglovsansodkan. For detaljplaner ska en inventering av
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befintligt antal platser och ett forslag pa tilkommande parkeringar redovisas i
illustrationskarta.

Exempel pa vad som ér ett tillkommande behov:

Ett hotell ska byggas ut. Det dr enbart for det tilkommande antalet hotellrum som nya
parkeringsplatser ska tillskapas.

Ett bostadshus byggs ut med en till Iigenhet. Det finns i nuldaget en parkeringsplats till
befintlig bostad. Det ar da enbart antalet parkeringsplatser for tillkommande bostad
som ska tillskapas.

Ett bostadshus byggs ut med en till lagenhet. Det finns i nuldget fyra parkeringsplats
till befintlig bostad. Om antalet befintliga parkeringsplatser tacker behovet behéver
inga tilkommande parkeringsplatser tillskapas.

Avsteg for hyresratter
Vid uppforande av hyresbostdder for permanentboende (inte fritidshus) 1 titorter med service
utpekade i kommunernas dversiktsplaner kan ett lagre parkeringstal godtas.

Ett avdrag pa 0,5 platser per bostad dr mojlig. For att sakerstilla att det uppfors
hyresbostader ska ett intentionsavtal med kommunernas exploateringsavdelning
tecknas och bifogas till bygglovsansékan.

Hyresldgenheter ér viktiga for att fa till stind bostidder for manniskor med olika
forutséttningar. Kommunernas bedomning dr behovet av bil for boende 1 hyresritter i titorter
med service oftast dr nagot ldgre dn for andra bostéder. Ett lagre parkeringstal for dessa
bostdder kan innebira att kostnaden for exploatering och dirmed hyran blir lagre.

Avsteg i detaljplan

Avsteg fran parkeringstalen kan provas i en detaljplan genom att kommunen utreder i
planarbetet att bebyggelse gar att genomfora med andra parkeringstal eller att ett visst antal
parkeringsplatser behdvs som tillrdckliga for den aktuella byggnaden i en sammanvagd
beddmning. Detaljplanen ska dé sékra parkeringstal genom planbestdmmelse.

Exempel pa utformning av planbestimmelse pd kvartersmark:

n1 Parkeringsplats for minst 2 personbilar ska finnas

Motivet ar att behovet av parkeringsplatser fér centrum tillgodoses via
befintlig allman parkering eller via den allmanna parkering som
detaljplanen tillfér. De 2 platserna i exemplet avser tillganglig parkering
vid ny entré.

Exempel pa utformning av planbestimmelser pa allmén platsmark gata som komplement till
ovan bestammelse:

parkering1 Parkeringsplats for minst 10 personbilar ska finnas

Motivet ar att tillgodose detaljplanens behov av allménna
parkeringsplatser inom planomradet eller del av planomradet.
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Allman parkering i centrummiljo
Kommunala, statliga och allminna besoksparkeringar (allmén platsmark) far inte rdknas in
som underlag for tillkommande bebyggelse.

Ett undantag kan dven vid samlad bedomning ske for tillkommande centrumverksamhet dér
bruttoarean per verksamhet (exempelvis enskild butik eller restaurang) inte 6verstiger 100
kvadratmeter och det finns minst 50 allménna parkeringar inom ett gdngavstand p4d maximalt
500 meter fran tankt entré.

Parkeringsanlaggningar, antal platser och avstand till entrésituation ska redovisas i
situationsplan i samband med bygglovsansokan. For detaljplaner ska ett forslag pa
Parkeringsanlaggningar, antal platser och avstand till entrésituation redovisas i
illustrationskarta.

Exempel pa ldgen dér det kan vara applicerbart &r:

| Fundsdalen dar det finns ett kommunalt parkeringsgarage, ett torg detaljplanerat som
allman plats mark och det langs med den statliga vagen finns parkeringsplatser.

Vid flera alpina skidomraden finns storre beséksparkeringar.

Exempel pa ligen dar det inte dr applicerbart ar:

Dagligvarubutik med stor parkering och parkeringen ar detaljplanerad som
kvartersmark och inte allman platsmark parkering.

Servitut eller gemensamma anlaggningar

Om servitut eller gemensamhetsanldggning forekommer dér ett visst antal platser ér frikopta
eller pd annat sitt avtalade om. Da kan dessa platser tillgodoréknas sévida de inte redan tacker
ett befintligt behov.

Servitut eller gemensamhetsanlaggning ska finnas innan bygglov ges. | vissa fall ar det
tillrackligt att ett aktivt arende finns hos Lantmateriet.

Avstand till parkeringar fran entréer

Behovet av parkeringsplatsers kan uppfyllas genom att hilften av platserna placeras inom en
kilometer frn tinkta entréer. Ovriga platser ska finnas inom entréers direkta niirhet men inte
langre bort an 200 meter.

Parkeringsanlaggningar, antal platser och avstand till entrésituation ska redovisas i
situationsplan i samband med bygglovsansokan. For detaljplaner ska ett forslag pa
Parkeringsanlaggningar, antal platser och avstand till entrésituation redovisas i
illustrationskarta.

Tillgangliga parkeringsplatser
Vid alla parkeringar ska alltid 5 procent av platserna vara tillgiangliga, dock alltid minst 1
parkeringsplats.

Det ska alltid kunna anordnas minst en parkeringsplats som ldngst 25 meter fran
entrésituationer, dven for exempelvis tillgdnglig personalentré.
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Tillgangliga parkeringsplatser ska redovisas i situationsplan i samband med
bygglovsansdkan. For detaljplaner ska ett forslag pa tillgangliga parkeringsplatser
redovisas i illustrationskarta.

For smahus som fritidshus ska angoringsviag med tillganglig parkering inom 25 meter
fran entrésituation anordnas och redovisas i situationsplan i samband med
bygglovsansékan om en sadan angoringsvag ar tekniskt mojlig att anordna i enlighet
med riktlinjerna.

Utformning av parkering och utfarter

Parkeringar ska vara sd trafiksdkra som mojligt och paverka omgivningen negativt i sa liten
utstrackning som mojligt. Parkeringar ska tillgdngliggora entrésituationer, mojliggora besok
och boende. Parkeringar ska @ven bidra till landskapsbilden, ekotjanster och klimathanterande
atgirder.

Som definition till nedan riktlinjer dr en genomfartsgata en gata som inte avslutas med en
véndplats eller en gata dir avstandet mellan vandplats och anslutning till huvudgata dr kortare
an 500 meter och det finns farre &n tio smahustomter eller tjugo lagenheter som ansluter till
gatan.

Placering och utfarter

Trafiksékerheten paverkas bade av hur sjilva utfarten utformas och var den placeras. Sikten
fér inte vara skymd, utfarten far inte luta for mycket eller vara for bred. Ménga och breda
utfarter pd en gata skapar ett otydligt gaturum och forsamrar dagvattenhanteringen.

Nedan listas kommunernas krav, om det inte &r mojligt att folja kraven ska byggnadens
utformning och placering anpassas. I de fall som en anpassning inte medfor att kraven dnda
kan uppfyllas ska en samlad beddmning genomforas och den bésta 16sningen for platsens
viljas.

Utfartsvagar med lutningar ska redovisas i situationsplan (i de fall lutningar som

overskrider nedan kan férvantas) i samband med bygglovsansékan. For detaljplaner
ska ett forslag pa utfartsvagar med lutningar redovisas i illustrationskarta.

TOMTPLATS ELLER

BOSTAD

112 112 1 112
5,00 10,00 5,00

'

7.00 5,50 1,0

'

1

0l 7,00
00 6,00

‘ GATA

Exempel pa hur angoringsvig kan utformas pd kvartersmark inom den egna fastigheten. Samt exempel
pd hur parkering och backrorelser med minsta mdttkedjor kan utformas pd kvartersmark inom den
egna fastigheten.
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Parkering och angoringsviég far placeras 1 meter som narmast tomtplats-
Ifastighetsgrans. Vid schakt och fyll ska avstandet anpassas sa att slant eller stodmur
hanteras inom den egna fastigheten.

Vid placering av utfart ska minsta avstandet mellan utfart och narliggande
overgangsstille eller korsning vara minst 10 meter. Hansyn ska aven tas till
busshallplatser och hastighetsdampande atgarder.

Utfart med backrorelser ut pa genomfartsgata 6ver gangbana eller cykelbana tillats
inte. En genomfartsgata en gata som inte avslutas med en vandplats eller en gata dar
avstandet mellan viandplats och anslutning till huvudgata &r kortare &n 500 meter och
det finns farre dn tio smahustomter eller tjugo lagenheter som ansluter till gatan.

Placeringen av utfarten kan aven behova anpassas efter andra faktorer som till
exempel ledningar, belysningsstolpar, trad, narliggande férskola och liknande.

I normalfallet tillats som mest 1 utfart per fastighet. Utfartens bredd ska begrénsas till
som mest 9 meter. Utfarten ska placeras dar angorande gatan inte lutar mer an 1:12
(8% eller cirka 4,57 grader).

Utfartens anslutning till gata utanfér fastighetsgrans ska inte luta mer @n 1:12 (8% eller
cirka 4,57 grader).

Pa en stracka pa minst 5 meter fran fastighetsgrans ska utfartens langslutning inte
overstiga 1:12 (8% eller cirka 4,57 grader).

Pa en stracka pa minst 5 meter fére garage, carport eller parkeringsplats ska utfartens
langslutning inte 6verstiga 1:12 (8% eller cirka 4,57 grader).

Storsta lutning for utfart inom den egna fastigheten ar 1:12 (8% eller cirka 4,57 grader)
pa vagar som ska anvandas av slamtémnings- eller raddningstjanstfordon.

Storsta lutning for utfart inom den egna fastigheten for kortare strackor an 10 meter ar
1:5 (20% eller cirka 11,31 grader) pa vagar som endast ska anvidndas av egna fordon.
Ovriga strickor ska luta mindre &n 1:8 (12,5% eller cirka 7,13 grader).

Utfartens lutning pa tvaren/bredden ska inte 6verstiga 1:50 (2% eller cirka 1,15 grader).
Vid préovning av férhandsbesked, bygglov eller detaljplan dar parkering och

angoringsvdg mer dn mindre passager planeras pa u-omrade for va-ledningar samrads
alltid med Vatten- och miljoresurs.

Cykel-, barnvagns- och rullstolsparkering

Plats vid entrésituationer ska alltid redovisas for oskyddade trafikanters fordon. Platsens
placering och storlek ska motiveras. For smahus med en till tva 1dgenheter behover inte plats
redovisas.

Gatuparkering och lastzon
Riktlinjerna géller bade pé allmén platsmark gata och inom kvartersmark.
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Exempel som redovisar minsta mdttkedjor for gatuparkering.

Parkeringar lings med gata eller pa omradet for gata tillats endast dar detaljplan foreskriver
detta eller d& ingen annan 16sning &r tekniskt mdjlig och en sammanvégd bedomning kommer
fram till att sdkerheten inte dventyras.

Bredden pa parkeringsplatserna ska vara minst 3 meter lings med genomfartsgator. For andra
gator dr minsta bredden 2 meter. Tillgénglig parkering ska alltid minst vara 4 meter bred.

Minsta langd for en parkeringsplats dr bredden + 6 meter + bredden. For tvé parkeringsplatser
ar langden bredden + 6 meter + 6 meter + bredden och for tre parkeringsplatser dr langden
bredden + 6 meter + 6 meter + 6 meter + bredden. Se vidare exempel illustration nedan.
Platser lings med gata ska delas upp och far som ldngst vara 20 meter. Mellan varje
uppdelning ska minst 1 trdd om minst 2 meters hojd planteras.

Niér parkeringsplatserna ska samordnas med funktion for last-, avfalls- eller riddningsfordon
ska platsens ldngd vara minst 20 meter och ska vara 4 meter bred. For enkelriktade gator med
lagre trafikfloden eller inom kvartersmark far bredden minskas till 2,5 meter.

Parkeringar, lastytor och liknande ska redovisas i situationsplan i samband med
bygglovsansodkan. For detaljplaner ska ett forslag pa parkeringar, lastytor och liknande
redovisas i illustrationskarta.

Parkering med backrorelser ut pa gata

Riktlinjerna géller bade pa allmén platsmark gata och inom kvartersmark. Mot
genomfartsgata tilldts snedstilld parkering att backa ut 1 ett av korfalten. Detta innebéar en
lutning pa parkeringsplatserna om som mest 60 grader.

Rak parkering tillats inte backa ut pd genomfartsgata. Detta innebér en lutning pa
parkeringsplatserna dver 60 grader.
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Som definition till nedan riktlinjer dr en genomfartsgata en gata som inte avslutas med en
vandplats eller en gata dér avstandet mellan vindplats och anslutning till huvudgata ar kortare
an 500 meter och det finns férre dn tio smahustomter eller tjugo ldgenheter som ansluter till
gatan.
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Exempel som redovisar minsta mdttkedjor for parkering. De grona mdtten dr for parkeringar med
markerade platser. For parkeringar utan markerade platser ska dessa mdtt utékas med 0,2 meter.

En parkeringsplats som markeras med pollare, linjer, skylt per plats eller liknande ska
redovisas med minst 2,5 meter bredd. Parkeringsplatser utan markering ska redovisas med
minst 2,7 meters bredd. Anledningen till det ar att avstdnden tenderar att bli nagot stérre vid
fri parkering, och for att det d4ven kan stéllas bredare biltyper som sképbilar pa parkeringen.
Tillgdnglig parkering ska alltid minst vara 5 meter bred.

Parkeringar, lastytor och liknande ska redovisas i situationsplan i samband med
bygglovsansodkan. For detaljplaner ska ett forslag pa parkeringar, lastytor och liknande
redovisas i illustrationskarta.

Laddplatser for elfordon
Enligt Boverkets rekommendationer ska vid ny- och ombyggnad ledningsinfrastruktur finnas
och for lokalbyggnader dven till viss del byggas ut med laddningspunkt.

For bostadshus med sammanlagt fler an 10 betjanande parkeringsplatser ska
ledningsinfrastruktur finnas till alla platser.

For lokalbyggnader med sammanlagt fler an 10 betjanande parkeringsplatser ska
ledningsinfrastruktur finnas till minst 20% av parkeringsplatserna samt minst en
laddningspunkt per bilparkering.

Snorojning och sndupplag

I kommunerna faller mycket sn6 och for att sékerstélla funktioner for parkering, angéring och
dagvatten ska tillrickliga ytor for sndupplag finnas. Aven om sné kan flyttas till snddeponi
eller andra platser &r kommunernas beddmning att snon &nda till storsta utstrackningen ska
kunna hanteras inom den egna fastigheten eller pa nérliggande fastighet.

Behov pa annan fastighet ska sdkras med servitut eller gemensamhetsanlaggning som
ska finnas innan bygglov ges.
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Exempel som redovisar parkering och minst 15% yta for snéupplag.

Yta for sndupplag ska motsvara minst 15% av ytan for parkeringsanldggning. Ovriga vigar
inom fastigheten bedoms kunna hanteras genom att ploga ut snén langs med vigen.
Snéupplag samordnas ldmpligen med dagvattenfunktioner och ytor for vegetation och diken.
Snoupplaget bor placeras sé att snon kan knuffas rakt ut till sndupplaget, antingen fran gata,
bakom parkeringsplatser eller mellan parkeringsplatser.

Snoupplag ska redovisas i situationsplan i samband med bygglovsansokan. For
detaljplaner ska ett forslag pa snéupplag redovisas i illustrationskarta.

Vid provning av forhandsbesked, bygglov eller detaljplan dar snéupplag planeras pa u-
omrade for va-ledningar samrads alltid med Vatten- och miljéresurs.

Vegetation for skugga, ekotjanster och rumsbildning

Med klimatforédndringar och tétare bebyggelse dr det viktigt att frimja ekotjénster och bidra
med grona viagar mellan bebyggelsen. Trdd och annan vegetation har ocksa
skuggningseffekter och sdanker medeltemperaturen pd marken och i parkerade fordon.
Parkeringsplatser kan ocksé bidra till gaturummet och annan rumsbildning mellan byggnader.

Parkeringsplatser med fler &n 10 platser ska kompletteras med minst 2 trdd om minst 2 meters
hojd. For var 10 plats ska ytterligare 1 trdd om minst 2 meters hojd planteras. Befintliga trad
inom 10 meter fran parkeringsplatserna far inrdknas. Exempelvis kan ett omrade i1 kanten av
parkering bevaras eller tillskapas med tridd alternativt kan trdd separera olika rader med
parkeringsplatser.

Trad ska redovisas i situationsplan i samband med bygglovsansdkan. For detaljplaner
ska ett forslag pa trad redovisas i illustrationskarta.

Krav pa bygglov for parkering

Att anordna, flytta eller vdsentlig dndra parkeringsplatser utomhus kriver bygglov. Bdda inom
och utanfor detaljplan. Det finns ndgra undantag:

For smahus; en- och tvabostadshus kravs det inte bygglov for en parkeringsplats om
parkeringsplatsen uteslutande ar avsedd for fastighetens behov.
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Oavsett om huvudmannen ar kommunal eller enskild far parkeringsplats som ska
anordnas pa mark som enligt detaljplan har avsatts for gata eller vdg uppféras utan

bygglov.

Andra parkeringsplatser och uppstéllningsplatser kraver bygglov.
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Camping och stallplatser

En stillplats ar en parkering som anvands for Gvernattning i exempelvis husbil eller annat
fordon. En stéllplats kan dven erbjuda campingliknande servicefunktioner. Det kan vara
attraktivt att anldgga stéllplatser 1 naturskona omrdden, exempelvis vid sjoar. Det dr dock
viktigt att tdnka pa att vackra naturmiljoer ofta dr skyddade av olika lagar, och att man
behover soka dispens fran dessa.

Kommunernas beddmning nér en stéllplats 6vergar fran parkering till tillfallig vistelse -
camping avgors av antalet platser. Bedomning gors pa samma grund géllande behovet av
tillgingliga funktioner. For att en stdllplats omradespaverkan ska kunna provas behdver viss
service finnas till hands for att undvika nedskrépning eller andra oldgenheter.

Oftast inte bara bygglov

Precis som for dvriga byggnationer ska stéllplatser provas mot de forutsittningar som finns pé
platsen. Exempelvis i ndrheten av vattendrag med strandskydd behover en utbyggnad uppfylla
villkoren for att fa en strandskyddsdispens. I omrdden med kulturmiljéer kan krav stéllas pa
utformningen av byggnader. I 6vrigt kan tillstdnd for latrintdmning, avtal for eldistribution,
skyltlov och liknande behovas.

Detta kan innebaéra att olika delar av kommunen, foretag eller andra myndigheter har olika
lang handldaggningstid och att vissa frdgor enbart kan utredas vissa tider pa aret.

Hur markanvandningen kan prévas Antal
stallplatser

Ansdkan om bygglov for stallplats. 1 till 4 platser*

Ansdkan om bygglov for stéllplats. Krav pa separat 5 till 11 platser®
avfallshantering i direkt anslutning till stallplatserna.

Ansdkan om bygglov for servicebyggnad med stéllplats. Krav pa 12 till 20
separat avfallshantering och servicebyggnad i direkt anslutning platser*
till stallplatserna. | servicebyggnaden ska finnas tillganglig dusch

och toalett. Det ska aven finnas mdjlighet att fylla pa med

dricksvatten och témma gravatten samt latrin.

Fore bygglov kan stkas behéver markanvandningen for Fler an 20
camping prévas genom detaljplan. platser

* Ndmnden gor alltid en sammanvdgd bedomning och dven om ansokan omfattar firre dn 20 platser
kan bedomningen innebdra att bygglov inte kan beviljas.

Utformning av stallplatser och utfart

Samma riktlinjer likt for parkering och angdring enligt ovan, sdsom trdd och snéupplag géller
generellt dven for stéillplatser. Det som skiljer stillplatser mot en vanlig parkering dr storleken
pa fordonen som é&r tdnkta att stdllas upp samt behovet av service.
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Markens barighet

Marken maste vara hdrdgjord. Asfaltering ar inte nddvéndig, grus eller armerad grismatta
foresprakas. Marken ska minst ha barighet for fordon med totalvikten 4500 kg.
(Uppskattningsvis har10 procent av det totala husbilsbestandet en hogre totalvikt &n 4500 kg.)

Storlek pa stallplats och utfart

Korvégarna inom stéllplatsen maste vara minst 5 meter breda. Om backrorelser ska ske mot
gata ska gatan vara minst 9 meter bred. Over hela stillplatsen ska det finnas en fri hojd pa
minst 4 meter sé att 4ven de allra hogsta husbilarna kan nyttja platsen.

For varje husbilsekipage kravs en markerad stéllplats pé cirka 60m?. Detta innebdr en plats
som ar cirka 9-10 meter ldng och minst cirka 6,5 meter bred. Mindre mattkedjor behdver
sarskilt motiveras och korspérsstudier redovisas i situationsplan i samband med
bygglovsansokan.

Om stillplatsen &r for fler 4n 11 fordon kan man avsté frdn tomtindelning och tillata en friare
uppstillning.

Stallplatsytor ska redovisas i situationsplan i samband med bygglovsansékan. For
detaljplaner ska ett forslag pa stéllplatsyta redovisas i illustrationskarta.
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Exempel som redovisar minsta mdttkedjor for en méjlig utformning av stdllplats.

Skyltar

P4 stillplatsen ska det finnas en anslagstavla. Pa anslagstavlan ska finnas information om
stéllplatsen och hur den far anvindas (hur ska fordon parkera? far husvagnar parkera? och
liknande), information om hur besdkare kontaktar driftsansvariga vid problem eller fragor.
Samt information om eventuella avgifter ska finnas. Information pé flera sprak
rekommenderas.

Placering av skyltar ska redovisas i situationsplan i samband med bygglovsansdkan.
For detaljplaner ska ett forslag pa skyltplacering redovisas i illustrationskarta.

Beroende pa storlek och placering av skylt kan olika tillstdind komma att krdvas. Lds mer om
skyltning pa https://berg.se/bygga-bo-och-miljo/bygga-nytt-andra-och-riva/bygglov/nar-
behovs-bygglov
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Avfallshantering

For fler én 4 stillplatser krdvs en separat avfallshantering 1 direkt anslutning till stillplatserna.
Kontakta gdrna Vatten och miljoresurs, kundservice@vattenmiljoresurs.se. for mer
information om du planerar att stélla ut avfallskirl for att omhdnderta avfall (hushallssopor).

Placering av avfallshantering ska redovisas i situationsplan i samband med
bygglovsansoékan. For detaljplaner ska ett forslag pa placering av avfallshantering
redovisas i illustrationskarta.

Servicebyggnad

For stéllplatser med fler &n 11 platser krévs en servicebyggnad. Servicebyggnadens ka
uppfylla kraven for tillginglighet pd utsidan med eventuella ramper och entrésituation med
storsta lutning om 1:12 (8%).

I byggnaden sak finnas tillgdnglig dusch och toalett. Det ska dven finnas méjlighet att tomma
latrin och fylla pad med dricksvatten i byggnaden eller i direkt anslutning till den. Det
rekommenderas att utrymme for tillredning av mat, mgjlighet till diskning och tvittning finns.

Placering av servicebyggnad ska redovisas i situationsplan i samband med
bygglovsansdkan. Utover situationsplan kravs fasader, sektion och planlésning som
redovisar for tillganglighet for entrésituation pa utsida och fér funktionerna pa insidan.
For detaljplaner ska ett forslag pa placering av servicebyggnad redovisas i
illustrationskarta.

Elférsorjning

Stéllplatser med elforsorjning bor ha ett tillrdckligt antal eluttag som ska vara CE-maérkta.
Elanvindningen kan skilja sig mycket mellan olika husbilar sa det dr viktigt att se 6ver vilka
sakringar som kommer krévas.

Brandskyddskrav

Sakerstill att antal fordon for platsen inte dr for ménga och att placeringen av dessa uppfyller
géllande brandskyddskrav. Mer information finns hos Myndigheten for samhéllsskydd och
beredskap www.msb.se 1 bland annat skriften ”Brandséker camping”. Kontakt kan dven tas
med Jimtlands Raddningstjanstforbund www.rtjamtland.se

Driftsansvar for stallplats

Det ar den part som uppléater marken som &r ansvarig for att servicen som tillhandahalls
fungerar. Detta kan innebéra att avfall inte blir en oldgenhet for andra eller att eventuellt
oljeldckage frén fordon tas om hand och liknande. Om du planerar ta en avgift for stillplatsen,
tank 6ver hur du ska administrera detta.
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