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Syfte med andring av detaljplan

Gallande detaljplan reglerar marken till ] -Industri. Enligt Boverkets planbestammelsekatalog
innebar detta for perioden 1987-01-01 - 1992-12-31 att marken ar [amplig for:

Med industri menas all slags produktion, lagring och annan hantering av varor. Aven
laboratorier, partihandel, lager och tekniska anldggningar inryms i industribegreppet.

Vidare inrdknas de kontor, vaktmdstarbostdder, personalutrymmen etc. som behévs for
industriverksamheten. Kontorsdelen b6r uppta mindre én hdlften av den byggda
bruksarean inom en industrifastighet. Detaljhandel av stormarknadstyp kan i vissa fall
hénféras till industri. Detta gdller framfér allt dé den avser skrymmande varor som
byggvaror, bilar och liknande. Mindre personalbutiker kan férekomma.

Kommunen vill genom andring andra markens anvandning fran Industriandamal till
verksamheter, centrumverksamhet samt bestksanlaggningar for att skapa en storre flexibilitet
och mojliggdra verksamheter med minskad omgivningspaverkan som drar nytta av det goda
laget vid E45.

Gallande detaljplans syfte ar att: “... tillférsdkra Bergs kommun industrimark”, Syftet ar snavt
tilltaget, men tilldter en bred markanvandning som med moderna planbestammelser kraver fler
regleringar. Industri ar en av de regleringar som har hogst omgivningspaverkan, sett till den
verksamhet som den tillater - allt fran tillverkning av olika varor, till férsaljning av dessa. Da
omgivningspaverkan med gallande detaljplan innebar verksamheter som kan bullra, damma, ha
stor ljuspdverkan, innebdra stort antal fordonsrorelser med saval personbilar som tunga
transporter ar kommunens bedédmning att de nya regleringarna inte innebdar en stérre
omgivningspaverkan och sdledes ryms i syftet.

En dndring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya forhallanden och halla
den aktuell utan att genomféra hela den lamplighetsbedémning som gors vid upprattandet av en
ny plan. Det finns i lagen ingen uttalad grans fér vad som kan géras inom ramen fér andring.
Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa tydlighet och rymmas inom syftet
for den ursprungliga detaljplanen. Det ar kommunen som avgdr om det ar I1ampligt att anvanda
sig av andring av detaljplan i ett enskilt fall. Andringar i en detaljplan kan géras om andringen ar
forenlig med planens syfte, med 6vriga planbestammelser och i 6vrigt inte innebar nagra
olagenheter. Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gar darfor inte
att géra andringsplaner, tillaggsplaner eller liknande som ska galla tillsammans med den
ursprungliga planen. Det innebar att andringar gors i den ursprungliga planen vid en &ndring av
detaljplan. Detta dokument ar ett komplement till tidigare planbeskrivning.

Andringen bedéms inte medféra nadgon ékad omgivningspaverkan. Andringen fortydligar aven
befintlig anvandning av den del som redan ar utbyggd. Kommunens bedémning ar att planens
syfte kan uppnds genom plandndring i stallet fér genom en ny detaljplan. Markens lamplighet
och 6vriga fragor ar genom den gallande detaljplanen redan prévade.



Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens omfattning och lokalisering
Planomradet ar belaget i Hackas, vid infarten fran E45:an.

Figur 1 Omrddets lokalisering visas med gul markering

Planomradet omfattar cirka 53 000 m2. Omradet omfattar fastigheter bade i privat 4go och
kommunal ago. Omradet ar idag delvis obebyggt. Byggnationen som finns ar beldget i omradets
norra del och bestar av lagerlokaler. Ovriga planomradet bestdr av lika stora delar skogbekl&dd
mark och dker.

Planfdrslag
Planforslaget innebar att andamalet dndras i nuvarande detaljplan fran andamalet industri () till
verksamheter (Z), centrumverksamhet (C), samt besdksanlaggningar (R).

Allman plats
Inom omradet som andras finns ingen allman plats utlagd.

Kvartersmark
Detaljplanen reglerar kvartersmarken till

Z Z - Verksamheter

C, C - Centrum, ej 6ppenvard eller tillfallig vistelse

R. R, - Idrottshall



Z - Verksamheter

Anvandningen verksamheter ska tillampas for omraden for service, lager, tillverkning med
tillhérande forsaljning, partihandel och annan jamforlig verksamhet med begransad
omgivningspaverkan. Aven komplement till verksamheten ingar i anvandningen.

C1— Centrum, ej 6ppenvard eller tillfallig vistelse

Centrum ar en samlingsanvandning som ar lamplig att anvanda dar syftet ar att det ska finnas en
blandning av verksamheter. Anvandningen centrum ska tillampas for omraden for
kombinationer av handel, service, samlingslokaler, kontor och annan jamfoérlig verksamhet som
ligger centralt eller pa annat satt ska vara latta att na. Aven komplement till verksamheten
centrum ingar i anvandningen. Om det finns skal for det kan dock anvandningen preciseras. For
anvandningen Centrum kan precisering anvandas for att utesluta en viss verksamhet som inte ar
lamplig pa platsen.

Vag E45 ar rekommenderad led for farligt gods, primar vag. Inom 150 meter fran vagkant for
rekommenderad led for farligt gods behdver riskerna utredas sarskilt for markanvandning som
medger vard, hotell och storre samlingslokaler. D& sadan utredning inte genomforts exkluderas
oppenvard och tillfallig vistelse (hotell, vandrarhem och liknande) fran centrumandamalet, dar
det annars ingar.

R, - Idrottshall

Anvandningen besoksanlaggningar ska tillampas for omraden for verksamheter som riktar sig till
besokare. Har ingdr kulturella och religiésa verksamheter, sport- och idrottsverksamheter samt
dvriga besoksverksamheter. Aven komplement till verksamheten beséksanldggningar ingar i
anvandningen.

Om ett omrade ska ha en sarskild funktion som kommer att dominera anvandningen sa kan
anvandningen preciseras. En precisering innebdr att enbart det som anges i preciseringen ar
tilldtet. En preciserad anvandningsbestdammelse ger alltsd mindre utrymme for tolkning an da
anvandningen inte preciseras. En precisering innebar att planen blir mindre flexibel samtidigt
som det blir tydligt vilket andamal som avses for omradet.

Anvandningen R - Besdksanlaggningar preciseras till R, - Idrottshall, vilket mojliggor for
uppforandet av en hall fér padel, innebandy, tennis eller liknande.

Genomforandetid

Genomforandetiden for de planbestammelser som andringen avser ar 5 ar fran den dag da
planen far laga kraft. Innan genomférandetiden gatt ut far detaljplanen inte dndras, ersattas eller
upphavas mot berdrda fastighetsagares vilja.



Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar

Detaljplanen innehdller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets férordning
om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet
digitalt. Nedan féljer en lista pa bestdmmelser och deras motiv.

Regleringar av kvartersmark

Utnyttjandegrad
e1- Storsta byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet.
Motiv: Syftet med bestammelsen &r att reglera lamplig storlek pa byggnationen inom
planomradet och &r samma som galler i nuvarande plan. Tidigare bestdammelse ersatts med
motsvarande bestammelse som fortydligar vilket omrade som ska ligga till grund for berakning
av byggratt.

Ho6jd pa byggnadsverk

h1 - Hogsta nockhdjd ar 14 meter.
Motiv: Regleringen syftar till att sakerstélla en enhetlig hdjd inom planomradet med hansyn till
landskapsbilden och en god helhetsverkan, enligt PBL 2 kap 86.

Fore andring reglerades hojd med en hogsta byggnadshdjd utan att en takvinkel specificerades.
Med reglering av nockhdjd blir byggnadernas héjd mer forutsagbar.

Markreservat

u1 - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Motiv: Sakerstaller ett omrade fér kommunala vattenledningar som gar genom kvartersmark och
betjanar fler fastigheter.

g1 — Markreservat for gemensamhetsanlaggning
Motiv: Sakerstaller omrade for gemensamma anlaggningar for vag inom kvartersmark. Dessa
ytor ska vara byggnadsfria och tillgangliga for gemensam vag.

Begridnsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad
Motiv: Marken behdver for sin funktion vara byggnadsfri. | huvudsak ar omradet med prickad
mark 6verfort fran tidigare detaljplan. | 6stra delen har ytan minskats nagot mot vag E45 sa att 30
meter fran vagkant halls byggnadsfri. Aven omradet som reserverats for
gemensamhetsanlaggning ar reglerad med prickad mark.



Bestammelser som utgar och/eller ersatts inom omrade som
andringen avser

Bestammelse befintlig detaljplan Andrad del av detaljplan
Anvandning av kvartersmark J - Industri Andrat omréde ersatts med Z, C, R,
dar verksamheter,
centrumverksamhet samt
besdksanlaggningar ingar.
Preciseringar framgar under avsnitt
Kvartersmark.

Hogsta byggnadshdéjd i meter 8 Bestammelsen ersatts med
bestammelse om hdgsta nockhéjd, hy
- Hégsta nockhojd ér 14 meter.
Storsta byggnadsarea ar 30% procent av Ersatts med bestammelse om att
fastighetsarea storsta byggnadsarea ar 30% av
fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Utfartsférbud Del av utfartsforbudet som i gdllande
plan forhindrar utfart mot vag E45 tas
bort i samband med att del av
planomradet upphavs. Tillkommande
viltstangsel kommer férhindra utfart.
Kvarvarande stracka i sdder som
omfattas av bestammelsen galler

fortsatt.
u-omrdade, Marken ska vara tillganglig for Omradets utbredning férandras inte
underjordiska ledningar. men laggs in i andringen for att 6ka
tydligheten.
Marken far inte bebyggas Utbredningen av ytan har justerats

och lydelsen andras till - Marken far
inte forses med byggnad.

Konsekvenser av andringen
Trafik

Markanvandningen Industri ersatts med anvandningen Verksamheter och kompletteras med
anvandningen Centrum, inte 6ppenvard eller tillfallig vistelse samt Idrottshall.

For att sakerstalla in- och utfart for den norra delen av planomradet har en yta reserverats for
gemensamhetsanlaggning for vag. Tidigare detaljplan har ett utfartsférbud mot delar av
Nackstavagen och E45. Planomradet justeras mot gallande vagplan och den del av planomradet
som ligger inom Trafikverkets vagomrade upphavs. Utfartsférbudet mot E45 tas bort medan
utfartforbudet mot Nackstavagen kvarstdr i enlighet med gallandedetaljplan. Allméan platsmark
for infart ligger utanfér det omrade som andras. | anslutning till den allméanna platsmarken for
infart reserveras mark fér gemensamhetsanlaggning for vag i syfte att sakerstalla in- och utfart
for bebyggelse i norra delen av planomradet.



For andringen av detaljplanen har en trafikalstringsberakning gjorts med hjalp av Trafikverkets
analysverktyg som kompletterats med berakningar utifrdn kommunens parkeringsnorm i
enlighet med beskrivningen i Trafikverkets anvandarhandledning till analysverktyget.

Andringen reglerar, liksom i gallande detaljplan, en byggnadsarea om 30% av fastighetsrean
inom anvandningsomradet. Detta motsvarar en total byggratt om cirka 15 000 kvm. For att
uppsatta hur manga trafikalstringar andringen ger upphov till har féljande antaganden gjorts for
att undersoka hur det slar i antalet trafikrorelser.

1. Centrumverksamhet med en byggnadsarea om 1000 kvm.
2. Enidrottshall om 1000 kvm med cirka 30 besokare.
3. Verksamheter om cirka 13 000 kvm.

Enligt kommunens parkeringsnorm kravs:

- 30 parkeringsplatser per 1000 kvm bruttoarea centrumandamal.
- 0,4 parkeringsplatser per besdkare till en beséksanlaggning.
- 10 parkeringsplatser per 1000 kvm bruttoarea verksamheter.

Vid berakningen har resultatet for respektive antagande raknats upp med 5 procent for att ta
hansyn till nyttotrafik i form av bland annat godsleveranser:

1. Centrumverksamhet 1000 kvadratmeter. Parkeringsbehov: 30 platser
Antaganden: Parkeringsplatserna upptas till 80 %
Varje besdk varar i en timme
Parkeringsplatserna omsatts 6 ggr/dygn
Tva rorelser per fordon (in och ut frdn omradet)

Berakning: 30x 0,8 x 6 x 2x 1,05=302 fordonsrorelser/dag inkl. nyttotrafik.

2. Idrottshall, 1000 kvadratmeter, 30 besdkare. Parkeringsbehov: 12 platser
Antaganden: Parkeringsplatserna upptas till 80 %
Varje besok varar i tva timmar
Parkeringsplatserna omsatts 4 ggr/dygn
Tva rorelser per fordon (in och ut frdn omradet)

Berakning: 12x0,8x4x2x1,05=81 fordonsrorelser/dag inkl. nyttotrafik.

3. Verksamheter, 13 000 kvadratmeter. Parkeringsbehov: 130 platser
Antaganden: Tva rorelser per fordon (in och ut frdn omradet)
Var 10:e anstalld for en extra resa/dag (130 x 0,1 =13)

Berakning: 130x 2 =260
260 + 13=273
273 x 1,05 = 287 fordonsrorelser/dag inkl. nyttotrafik.

Enligt berdkningen utifrdn ovanstaende antagandet blir det totalt 670 fordonsrdrelser per dygn.
Med gallande detaljplan for industriandamal ger berakningen enligt Trafikverkets analysverktyg
en arsmedeldygnstrafik (ADT) pa 384 fordonsrérelser. ADT ska avse ett genomsnittligt dygns
antal fordon. Sammantaget visar berakningarna att andringen skulle kunna ge upphov till en
6kning pa cirka 286 fordonsrorelser per dygn jamfort gentemot gallande detaljplan.



Att anvandningen inom delar av planen dndras bedéms inte medféra att hela planomradet byggs
uti enlighet med detaljplanen. Snarare skapar andringen en storre flexibilitet kring vad som kan
byggas samtidigt som omgivningspaverkan i évrigt minskar. Den potentiella 6kningen av
fordonsrorelser som foljer av en maximal utbyggnad efter andringen avser in- och utfart fran
omradet. Det gdr inte utifran berdkningen avgéra om bestkare kommer via vag E45 eller inifran
Hackas via Nackstavagen. Beroende pa vad som byggs beddms upptagningsomradet se olika ut,
dar anstallda till en verksamhet antas kunna pendla in fran ett ndgot stérre omrade an vad
kunderna till en dagligvarubutik antas dka for att handla matvaror. For en dagligvarubutik
beddéms en storre andel fordonsrorelser komma via Nackstavagen inifran Hackas jamfort med en
verksamhet som ligger inom anvandningen Z, dar en storre andel bedéms komma via E45.

Kommunens beddémning ar att planomradet dven efter andring ar utformat pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till befintliga vagars kapacitet och behovet av en god trafikmiljo.

Angoring inom planomradet

Inom planomradet har ett omrade fér gemensamhetsanlaggning lagts till. Andringen medfér att
angoring till befintlig bebyggelse inom planomradet kan sakerstéllas. Gemensamhetsanlaggning
kan bildas for denna del.

Narhet till farligt gods led

For att underlatta likartade bedémningar har regionala riktlinjer for riskbeddmning inom fysisk
planering i Jamtlands 1an tagits fram. Avsikten med riktlinjerna ar att fértydliga nar behov av
riskbeddmning finns och sakerstalla att tillracklig hansyn har tagits till de olika riskerna for att
framja en hallbar och saker samhallsplanering.

Inom 30 meter fran rekommenderad led for farligt gods bor inte exploateringar ske som
uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Omraden i direkt anslutning till den rekommenderade
leden for farligt gods bor inte heller exploateras pa ett sddant satt att eventuella olycksférlopp
kan forvarras. Inom omradet 30-70 meter fran leden bér markanvandningen utformas sa att fa
personer uppehaller sig i omradet och att personerna alltid ar i vaket tillstand.

Pa ett avstand 70-150 meter fran leden kan de flesta typer av markanvandning planeras utan
sarskilda atgarder eller analyser. Undantaget ar sddan markanvandning som innefattar sarskilt
manga eller utsatta personer.

Zonindelning for riskutredning
Inom 30 meter 30-70 meter 70-150 meter Over 150 meter

Odlingar Industrier Bostdder i hogst tva plan Bostader i mer dn tva plan
Trafikytor Mindre handel Handel Vard
Parkeringar Tekniska anlaggningar Mindre samlingslokaler Kontor
Grénomraden Lager Mindre kontor Hotell

Kultur- och idrottsanldggningar Storre samlingslokaler
med litet publikomrade
Kultur- och idrottsanldggningar
med stdrre publikomrade

Tabell 1 Markanvdndning som normalt kan planeras utan sérskild riskhantering. Avstand gdller fran vigkant eller
sparmitt.



Planforslaget har utformats sa att riskerna avseende narhet till farligt gods led beaktas genom att
omrade som ligger inom 70 meter fran vagkant endast far bebyggas med verksamheter.
Avstandet som ligger inom 30 meter fran vagkanten har forsetts med punktprickad mark dar
byggnad inte far uppforas.

t s Meonh - - '
Figur 2 Illustration av planomradet som visar avstdnd frdan vigkant. Inom omrddet tillGts endast verksamheter
eller parkering.

Landskapsbild

Inom det andrade omrdadet har géllande regleringar avseende utnyttjanderatt och hojd éversatts
till nya bestammelser i syfte att underlatta kommande bygglovsprévningar. | befintlig detaljplan
tillats relativt stora industribyggnader i ett val synligt lage fran vag E45.

| andringsforslaget ar hojden reglerad med nockhojd. | gallande plan var hdjden regalerad med
byggnadshoéjd. Nar hojden ar reglerad med byggnadshdjd blir byggnadens takvinkel helt
avgorande for hur hég byggnaden faktiskt blir. Gallande plan reglerar inte takvinkeln, vilket
innebar att valfri vinkel kan nyttjas vid lovprévning, sa lange som byggnadshoéjden inte
Overskrids. Regleringarna i gallande detaljplan skulle kunna medge byggnader som har en hogre
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nockhéjd &n andringens 14 meter. Andringen skapar jamfért med gallande reglering en stérre
tydlighet gallande tillkommande byggnaders faktiska paverkan pa landskapsbilden, och tar aven
en stdrre hansyn till denna.

Andringen bedéms inte inverka negativt pa landskapsbilden jamfért med géllande detaljplan.
Detta eftersom gallande detaljplanen bortsett fran reglering av hojd saknar bestammelser
gallande byggnaders utformning. Byggnader for centrumandamal som exempelvis
dagligvarubutik eller restaurang, och en idrottshall beddéms inte medféra en negativ inverkan pa
upplevelsen av landskapsbilden med hansyn till bland annat exponering, siktlinjer och liknande
jamfort med de industribyggnader som tillats idag.

Strandskydd

Planomradets ostra delar ligger ndrmare an 100 meter fran ett vattendrag. Strandskyddet inom
planomradet ar sedan tidigare havt och aterintrader inte vid andring. Andringen bedéms inte
paverka strandskyddets varden i hogre grad an vad gallande detaljplan gor.

Naturvarden
Kommunen bedémer inte att de eventuella naturvarden som finns pa platsen paverkas mer av
den féreslagna andringen an av vad ett genomférande av gallande plan skulle medféra.

Artskyddet galler alltid, d&ven inom detaljplanerade omraden som vunnit laga kraft. Det innebéar
att upptdackt av eventuella fridlysta arter vid ett plangenomférande behdver beaktas alldeles
oavsett forevarande andring. Om atgarder behdver vidtas som kan pdverka eller avsiktligt stora
fridlysta arter, deras fortplantningsmiljoer och viloplatser, ar de forbjudna utan
artskyddsdispens. Med hansyn till att omradet redan omfattas av detaljplan dar marken prévats
lamplig for industriandamal beddmer kommunen att det inte behdver genomforas en
naturvardesinventering.

Andring av punktprickad mark

Storre delen av den punktprickade marken ligger kvar i samma lage som gallande plan.
Justeringen mot vagen i Oster sakerstaller ett byggnadsfritt omrade om 30 meter fran farligt gods
led. Marken som planlaggs for gemensamhetsanlaggning (angoring) sakerstalls att forbli
obebyggt.

Risker kopplat till ljud och ljus
Andringen bedéms inte ge upphov till en ékad risk fér stérning for de narboende till féljd av ljud
eller ljus jamfort med gallande detaljplan. Detta eftersom gallande detaljplan tillater industri.

Planandringen innebar en reducering i risk for buller och vibrationer genom att anvandningen
Industri ersatts med anvandningen Verksamheter, vilket utesluter placering av bullrande
industrier inom omradet. Genom att anvandningen Besdksanlaggningar preciseras till Idrottshall
beddms antalet stérningskallor begransas som annars kan komma av anvandningen, som
stralkastare och hogtalare fran exempelvis utomhusarenor. Anvandningen Centrum ar dven den
preciserad genom att vard och tillfallig vistelse inte ingar. Jamfort med vad som kan tillatas inom
anvandningen Industri bedéms Centrumandamalet medféra en begransning i
omgivningspaverkan sett till risk for buller, miljéfarlig verksamhet, ljus och lukt.

Befintlig luftledning och markforlagda teleanlaggningar
Inom omradet finns idag en luftledning for el samt markférlagda teleanlaggningar. Férandringar
av befintligt elnat eller flytt av befintliga ledningar bekostas av exploatéren.

11



Nar planen ursprungligen gjordes var meningen att luftledningen skulle kunna gravas ner inom
omradet avsett for underjordiska ledningar. Denna mojlighet kvarstar aven efter planandringen.

Del av omrade som upphavs
Under sommaren 2023 blev vagplanen for strackan E45 Faker-Brunflo faststalld. Den anger att ett

viltstangsel ska uppfdras inom plangransens Ostra de. Enligt vagplanen ar nya in/utfarter
omojliga mellan E45 och Hov 1:117.
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Figur 3 Vagplan i anslutning forbi planomradet. R6d markering visar viltstdngsel.
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Planomrdadet justeras och en del av géllande detaljplan som ligger inom vagomradet upphavs.
Konsekvensen av detta blir att planomradet inte langre berdr Trafikverkets vagomrade eller det

viltstdngsel som planeras.
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Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv
Detaljplanen bestar av fastigheterna del av Hov 1:117, Hov 1:135 samt Hov 1:137.

2:29

Figur 5 Fastigheterna Hov 1:117, 1:135 samt 1:137.

Planforslaget innebér att det inom planomradet ar méjligt att stycka av och bilda nya fastigheter
for verksamhets-, centrum- eller besdksandamal. Detta kraver en lantmateriforrattning vid ett
plangenomférande. Planens genomférande ar dock inte beroende av ytterligare
fastighetsbildning utan kan genomféras med nuvarande fastighetsindelning.

Fastighetsrattsliga fragor
Forandrad fastighetsindelning

Andringen av gallande detaljplan mojliggor att fastigheter kan bildas inom planomradet fér
verksamhets-, centrum- eller beséksandamal.

| det nya planférslaget finns markreservat utlagt for gemensamhetsanlaggning for att sakerstalla
vag till alla fastigheter som finns inom omradet. Detta saknas i dag och innebér en forbattring
jamfért med nuvarande plan. Hantering av eventuellt bildande av gemensamhetsanlaggning med
dartill hérande ersattningsfragor med mera far hanteras genom en lantmateriférrattning.
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Rattigheter
Ledningsratt

Inom aktuellt planomrade finns ledningsratt 2326-10/9.1.

5 \

250 o _ 23H/

ANS

Figur 6 Ledningsrditten dr bld linje

Forutsattningar

Ledningsratten gar igenom planomradets sydvastra del pa mark som i planférslaget ar utlagt
som markreservat for vag och som redan idag anvands som vag for att na fastigheterna Hov
1:135 och 1:137.

Konsekvenser
En planandring och ett genomférande av denna andring bedéms inte paverka dtkomsten for
ledningsrattshavaren.

Servitut

Inom planomradet finns avtalsservitut for VA-ledning, 23-IM2-78/1334.1.

Forutsattningar
Avtalsservitutet foljer i planen utlagt markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Konsekvenser
En planandring och ett genomférande av denna andring bedéms inte paverka atkomsten for
rattighetshavaren.

Kommunala vattenledningar

Foérutsattningar
Genom planomradet gar vattenledningar som ar en del av vattenférsérjningen av intilliggande
fastigheter. Kommunen har avtalsservitut for ledningarna.



Planférslag
Ledningarna passerar genom kvartersmark. | plankartan har omradet belagts med
egenskapsbestammelse u;.

Konsekvenser
Ett plangenomforande paverkar inte atkomsten for ledningsagaren.

Gemensamhetsanlaggningar

Forutsattningar
| dagslaget finns ingen gemensamhetsanlaggning inom omradet.

Planforslag
Planforslaget innebdr att ett markreservat for gemensamhetsanlaggning laggs ut for att
sakerstalla vag till samtliga fastigheter inom omradet.

Konsekvenser
Ny gemensamhetsanlaggning kan bildas vid ett plangenomférande. Detta far ombesérjas av
berérda fastigheter inom omradet.
Organisatoriska fragor
Exploateringsavtal
Inget exploateringsavtal ar aktuellt for planandringen.
Tidplan

Planen planeras skickas ut pa samrad under vintern 2024 och granskning under varen 2024.
Planen beddms kunna antas under forsta halvan av 2024.
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Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag
Detaljplan

; \

e — ———

B3R -
Figur 7 Befintliga planomradesgrdnser med rétt och forslag till dndring av detaljplan redovisas med gult omrdde.

For planomradet galler en detaljplan som delvis dndras genom planforslaget. | de delar av planen
som inte andras fortsatter den ursprungliga planen att galla oférandrat. Marken som tas i
ansprak i gallande planen ar planlagd for industriandamal. Ingen byggratt ersétts eller tas bort
genom att gallande detaljplanen delvis éndras.

Oversiktsplan

Omradet omfattas av en fordjupad dversiktsplan for Hackasbygden antagen 2006. Varken
gallande detaljplan eller féreslagen andring strider mot den fordjupande 6versiktsplanen.

Unders6kning om betydande miljépaverkan

En undersokning om betydande miljépaverkan har upprattats och bifogas samradshandlingen.
Kommunens bedémning ar att féreslagen andring av detaljplanen inte antas medféra betydande
miljopaverkan.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har upprattats av Elise Nilsson, Ellinor Karlsson, planingenjérer och Josef
Rundstrom, samhallsplanerare pa uppdrag av miljé- och byggndmnden i Berg och Harjedalens
kommun.
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< LANSSTYRELSEN ' MEDDELANDE
Jimtlands lin . Datum . Onr (anges vid skrifivixiing)
1990-10-17 2023-7275-90

Kommunfullmdktige i
. Bergs kommun

b gp. 1 19 " Box 73

840 40 SVENSTAVIK

| b S PN S L

Beslut om prévning enl 12 kap 1 § PBL

Kommunfullmiktige har den 17 september 1990 antagit fdrslag
till detaljplan f&6r Ndcksta 2:6, Hackds, Bergs kommun.

Lansstyrelsen har den 28 september 1990 enligt 12 kap 2 §
PBL beslutat att inte préva kommunens beslut sdvitt avses
prévning enl 12 kap 1 § PBL.

- Enl 13 kap 4 § PBL fir detta beslut inte &verklagas.

Lagakraftbevis

D& kommunens beslut inte o6verklagats enl 13 kap 2 § PBL har
beslutet yunnit laga kraft den 12 oktober 1990.

o

Almerud

forste byrdsekreterare

Pastaciress Besbksadress Teisfon
831 86 Ostersund K3pmengatan 21 - 083—14 60 00
dirsktval 083—148.....

‘Y f liansarkitekt
ngvdér Hansson




' BERGS KOMMUN

' Sida
SAMMANTRADESPROTOKOLL 138

Sammontrédesdatum

Kommunfullmdktige 1990-09-17
Kf § 118 Dnr 1990.5 009.315
Detaljplan - Nicksta 2:6
Foreligger férslag till detaljplan f&r Nicksta 2:6
i Hackds.
Detaljplanen har hdllits utstdlld under tiden 20
juni - 19 juli 1990. _
Stadsarkitektens utldtande den 16 augusti 1990
féreligger.
Byggnadsndmnden féresldr den 16 augusti 1990,
§ 276, att kommunfullmiktige antar férslag till
detaljplan fér Nicksta 2:6 m f1.
Beredande organs férslag
Kommunstyrelsens protokoll § 259/90.
Kommunfullmiktiges beslut
Kommunfullmidktige antar férslag till detaljplan fér
Nicksta 2:6 m fl upprdttad av Mansson & Hansson AB
den 17 maj 1990.
LANSSTYRELSEN |
JAMTLANDS LAN
Ivg. 1999 -09- 26
Kopia till '
] 203 3 783194
Byggnadsnédmnden
i Beslut 1990-09-J¢
: %Egsgggrelsep beslutar enligt 12 kap §
: att inte &verpréva kommunens 3
! beslut om antagande. :
: A : 2 :
E (4 ?.WL %/vc{%’g
Justerandes ug‘n Utdragsbestyrkande
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4 - 4-DETALJPLAN FUR NACKSTA 2:6, HACKAS,
« WU BERGS KOMMUN, .JAMTLANDS LAN R
‘Reglerar markdnvindning och byggande enligt PBL.
.+ - PLANBESKRIVNING
L HANDLINGAR . Grundkarta
o ' ‘ Plankarta med bestimmelser )
- : Denna planbeskrivning
) Genomfdérandebeskrivning
cee ‘ ) Samrddsbeskrivning P
T . ~ Illustrationskarta
‘ Fastighetsfirteckning
PLANENS SYFTE OCH )
. HUVUDDRAG . Detaljplanefiérslaget har upprédttats foér at!
ﬁ © tillférsakra Bergs kommun industrimark.
Sodra planomrédet bestar idag av dngsmark
. ! trada, i norra delen av planomridet finns
v ' blandskog med berg i dagen.
Ett industrikvarter har planerats inom pla:
omradet,ett u-omrdde i Gst-vdstlig strick-
ning delar dock kvarteret i tva omriaden,
tillfart till kvarteret sker fran'infarten.
, © sidrskilda-krav bér stdllas betr exteribr
s fasadutformningfpé de industrihus som
placeras narmast allm vdg nr 81 och nr 554
Upplag etc. exempelvis skrymmande ute- _
hantering bdr placeras upp mot norddgstra
planomridesgrinsen.
Utbyggnaden av omradet far ske i takt med
efterfragan pa industrimark.
I vdster finns tranformatorstatiaon
placerad.
-
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Hackas samhdlle och gransar i sydost mot
de allm vidgarna nr 81 och nr 554.
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Areal i ' Planomradet omfattar 4,5 ha;
Markagoforhdllanden ~All mark inom ﬁlanomrédet 4gs av kommunen.
TIDIGARE STALLNINGS-
TAGANDE
Oversiktliga planer Fér Hackas finns en omrddesplan antagen av
' kommunful Imdktige okt 1978 ‘samt rev maj
1979. .
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Lidgesbestdmmning Planomrddet 4r beliget ca 1 km dster om




+ K . ~ 3 ' . /J
. ' . . 5
L4 * t _\ ’ '
;'FURUTSATTNINGAR OCH . g
o FURANDRINGAR '
“ Natur
Mark och vegetation Planomradets sdra del utgérs av kuperad
angsmark i trada
I nordvistra delen utgirs omridet av
Kuperad skogsmark, med berg i dagen, och
-1 den nordoéstra delen av myromrdden inne-
I hallande blandskog
Geotekniska En grundundersdkning ar utford av
\ . AB Jacobson & Widmark, Ostersund
' dat 1989-09-22.
Marken &dr troligtvis hégradonmark
{100 kg Bq/m2), dd matningar pd intilligg-
ande objekt visat just pid kategorin hbg-
radonmark, darfir rekommenderas byggnads-
tekniska skyddsatgiarder som innebdr radon-
skyddande utfdrande. ’

Fornlamningar och

byggnadsminnen Varken fornlamnlngar eller andra kultur-
o minnen &ar reglsterade i det aktuella plan-
omradet. :

.

Bebyggelseomraden A -7
Arbetsplatser Ett industrikvarter har planerats, med
- mOjlighet att alt. bilda en enda stor elle:
: ‘nagra mindre industritomter.

L Tillginglighet Enl SBN -80.
- Gator och trafik R
: ~ - Kollektivtrafik ,_'U@m}landsbuss “har dagllga bUszorblndelsv‘
' e o - o Q%terSund -Hack&s, dven jarnvigsstation
.‘-' . R ';:,'. ,-_:.:-.‘ \ - ‘ B . - o
B - ' - . i ¥ Lmi
: i e,

_‘1 Hackas

‘Parkering, angorlng M ewalhmanna vagarna nr 81 och nr’ 554
*'4”“ i yfartpn sker tillfarten till industr
'€ P& varje fastighet skall ut
%Jinnas fér det parkeringsbehov den
PUtfartsforbud foreslés mot allm

‘och utfart e N

. ',ua ‘.




Storningar

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Varme

El

Avfall

‘Administrativa

fragor

" privar vid varje ny industrietablering -~

.nat och utbyggas ‘itakt med efterfragan pa

Typ av uppvérmningsanordn ng
ex

Arkitekt SAR

. -.' . ) f?-
\
|

féreslagen infart fill omradet.
Kommunens Miljo- och hdlsovardskontor

industrin's ev omglvnlngshyglenlska problem.

Omradet skall anslutas till kommunens VA-

industritomter.

.

varmeforsdrjningen oranas
genom panncentraler.
varmesystemet i fastigheterna skall dock
alltld vara lagtempererat vattenburet system

Arbetsomradet kommer att forsdrjas med el-
kraft via transformatorstationen som kommer
att byggas i vastra planomradet,

“

Container placeras vid varje industri.
Sophidmtning skdts av entreprentr utsedd
av kommunen. ’

Se genomforandebeskrivningen.

Ustersund 1990-05-14

MANSSON &. HANSSON AB,
Arkitekter och Ingenjorer i Ostersund.

Yo Lirndahd

Peter Lindahl




Tiinatestalle
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L 1 (2)
1990-03-30

Tekniska avdelningen

SAMRADSHANDLING

FORSLAG TILL DETALJPLAN FUR NACKSTA 2:6, HACKAS
SOCKEN, BERGS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Huvﬁdmannaskap

Genomfdrandet av detaljplanen skall 8vila Bergs
kommun

VAgar
Kommunen bygger infartsvdg till omriddet. Komm-

ande fastighetsdgare skall svara f6r vdgar inom
respektive fastighet.

El- och tele

Hackds-Nds svarar f&r ombyggnad av transforma-
torstation. Befintliga el- och teleledningar

" flyttas till u-omréde.

Vatten- och avlopp

Vatten- och avlopp skall anslutas till kom-
munens va-anldggning. Inom respektive tomt -
svarar kommande fastighetsdgare f&r va-ledning-

" ar. Under en tid av tre &r kan spillvatten f&

anslutas till sluten tankanldggning f£6r wec-in-
stallation och till markinfiltrationsanldggning
t6r BDT-avlopp. Kommunen skall inom f&reskriven
tid projektera och bygga ut avloppsndtet.

Postadress

Box 73

Telefon i - : Postgire © Bankglro -




. ~-BERGS KOMMUN. : . L2 (2)

Tekniska avdelningen : 1990-03-20

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markfdrsdrining

Bergs kommun &ger all mark inom planomrddet.
Fastighetsbildning

Kommunen kommer att bérja avstycka tomter, s&
snart ndgot kdpeavtal upprittats.

Gemensamhetsanldggningar syns ej nddvandiga.
Ekonomiska frégor

Ndgon kalkyl angdende kostnader f&r omrddets
exploatering har inte upprittats. De stdérsta
kostnaderna uppkommer med anledning av utbygg-
nad av avlopp f6r omrddet. '

GenomfSrandetid

Genomfdrandetiden foreslds till 10 &r.
Medverkande tjinstemin
Genomférandebeskrivningen har upprittats av
tekniska avdelningén. I hanliggningen har del-

tagit Ake Hansson, Gerhard Thornemo och Erik
Blomgvist.

wsa

Erik.Blomgvist
Teknisk chef

vdelningen

Revidering

Genomfdrandebeskrivningen revideras i enlighet
med lénsstyrelsens samrddsyttrande 1990-04-27
och Vagverkets yttrande 1990-04-11 vad gédller
samrdd med vdgmdstaren angdende viAgansluthing
mot vag 554. .

Srenpleyp-va
C 28 & O

Erik Blomgvist
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% . .

Detaljplan for Nacksta 2:6, Hackas, Bergs kommun

Detal]planen har varit ‘ute f£or samrad under tiden 1990-04-04 -
1990-04-25.

Under samrddstiden har skrivelser inkommit fr&n:
1 Linsstyrelsen E_Jémtlands lEn

2 Vigverket

3 Banver ket

4 8J, Fastighetsdiyisionen

5 Kommunstyrelsen i Bergs kommun

6 Hov 2:50, Bengt Persson och Hilda Persson

23
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K-KONSULT . BERGS KOMMUN BYGGNADSNAMNDEN » »

Jamtland AB L ‘ . ' . 1990< 05 17
. 063 -.12 45 20.-.. SAMRADSREDOGORELSE o T e 243 -

or

De inkomna skrivelserna kan sammanfattas och kommenteras enligt
nedan:

1 Linsstyrelsen

Ingen erinran.

Lidnsstyrelsen papekar "vikten av att byggnaden ges
en god arkitektonisk utformning, d& byggnaden
ligger exponerad fran riksvig 81.

2 Vidgverket
Ingen erinran.

. Utfarten skall utfdras i samrdd med vidgmidstaren i
Svenstavik.

3 Banver ket

Ingen erinran.

4 8J, Fastighetsdivisionen Region Nord

Ingen erinran.

5  'Kommunstyrélsen i Berds kommun

Ingen erinran.

6 Hov 2:50, Bengt Persson, Hilda Persson

Sammanfattning: Det framfdrs ett Snskemdl om att det planerade
industrihuset 1angst i norr placeras sa langt som
mdjligt Ssterut, sa att en frizon frdn tomt-
gransen till Hov 2:50 pa minst 50 meter uppstar.
‘Vidare framfsdrs att sd lite som mdjligt av skogen
tas bort fdr att blbehalla det ogenerade lage som
fastigheten Hov 2:50 i dag har.

Det fdrutsidtts att dgarna till Hov 2:50 erhaller
underrdttelse i god tid nir eventuella kOpeavtal
tecknas och avstyckning av tomt pabdrjas.




K-KONSULT ' BERGS.KOMMUN BYGGNADSNAMNDEN S
Jédmtland AB o o ’ ; < 1990-05-17
063 - 12 45 20 SAMRADSREDOGORELSE . 3(3y -
Kommentarer : : Byggnadsnémﬁden foreslas beakta de framfdrda

synpunkterna vad gdller avstdnd och skyddande
vegetationn i samband med framtida bygglov-
prdvning.

Byggnadsnidmnden fdreslds léta -stdlla ut planfdrslaget.

Svenstavik 1990-05-17

e

Sy
Or jan Hellgren

Stadsarkitekt
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Detaljplan f&6r NicKksta 2:6, Hackds, Bergs kommun

;petaljplénen har varit utst#illd under tiden 1990-06-20--1990-07-19.
Under utstdllningstiden har skrivelser inkommit fran:
1. Lansstyrelsen i Jamtlands lé&n

'“.;g. Vagverket

o

3. Kommunstyrelsen

4. Hov 2:50, Bengt Persson och Hilda Persson
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“De 'inkomna skrivelserna kan sammanfattas och kommenteras enligt

nedan' a P

_ -Ingen erinran.
2. - .Vagverket _ <

Ingen erinran.
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3. +Kommunstyrelsen
Ingen erinran. =~ B

4. . Hov 2:50, Bengt Persson, Hilda Persson -
Sammanfattning: Bengt och Hllda Persson har 1cke tillfért nagontlng
utdéver vad de tidigare-sagt 1 arendet.

I samradsredogdrelsen féreslogs byggnadsnamnden
beakta de framférda synpunkterna vad gédller avstand
och skyddande vegétation i samband med framtida
bygglovsprévning. Byggnadsnamnden ansag Slg harmed
ha tillmétesgatt Bengt och Hllda Persson i erfor-

derlig omfattnlng

‘ Byggnadsnamnden foreslas overlamna forslaget till fullmaktlge £or

antagande.
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