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Sammanfattning

Bergs kommuns Bostadsforsorjningsplan dr ett av kommunens underlag for en ldngsiktig
utveckling och planering av bostider i kommunen. Syfte med planen &r att den ska fungera som
ett stod vid strategiska stillningstaganden kring planering av nya bostéder.
Bostadsforsorjningsplanen innehéller mal for bostadsbyggandet och utvecklingen av
bostadsbestandet. Planen omfattar riktlinjer for kommunens bostadsforsorjning i form av
kommunens planerade inriktningar for att na uppsatta mél samt hur kommunen har tagit hinsyn
till relevanta nationella och regionala mél, planer och program som é&r av betydelse for
bostadsforsorjningen. Planen grundas pé en analys av den demografiska utvecklingen samt pa
efterfragan pa och behovsbeddmning av bostdder. Kommunens dvergripande méal géllande
bostéder dr sedan tidigare fastslaget i Tillvixtprogrammet 2040:

o God tillgang till bostdder dr en forutsdttning till 6kad befolkning.

o Bergs kommun ska verka for att skapa ett varierat bostadsutbud som gor det mojligt for att
sd stor del av befolkningen som mdojligt dr nojda med sitt boende.

e Ett varierat bostadsutbud okar dven mojligheterna att skapa en bra bostadsomsdttning,
vilket leder till att bostdderna nyttjas pa mest effektivt sdtt.

o Andelen utbodigda bostdder dr stor, varav manga stdar tomma stora delar av dret.
Kommunen bor verka for att minska andelen tomma hus, dels genom inflyttning, dels genom
forsdljning.

Att vara en attraktiv kommun att bo och leva i handlar om att kunna erbjuda bra boendemiljoer
men dven att ha ett varierat utbud av bostidder. Detta utvecklas vidare Folkhélsoprogrammet,
Miljoprogrammet och i kommunens dversiktsplanering och fordjupade dversiktsplaner. En vil
fungerande bostadsmarknad kan, tillsammans med en attraktiv miljo, leda till 6kad inflyttning,
fler jobb, fler investeringar och ett utvecklat néringsliv.

Ett annat 6vergripande mal, som tagits i dialog med kommunfullméktige, medborgare och
ndringsliv ar att Bergs kommun ska ha 7 600 invanare ar 2030. Detta innebdr, forutom den
tomtmark som redan finns och de bostadsprojekt som &r paborjade eller planeras, att ytterligare
mark for bostadsdndamaél och bostdder maste skapas under de kommande éren.

Det rader idag ett underskott av bostdder 1 Bergs kommun som helhet 4ven om trycket &r olika
hért beroende pa vilket omrdde som granskas. Situationen &r ocksd extra svér for de som soker
sin forsta egna bostad, unga och nyanldnda, men dven for dldre och for dem som vill flytta till
en mindre bostad samt for personer utanfér den ordinarie bostadsmarknaden. Det finns en
efterfragan av bade ldgenheter, smahus och gérdar i hela kommunen. Den stora 6kningen av
antalet dldre medfor ocksé att det inom den nirmaste tioarsperioden kan uppsté en brist pa
tillgdnglighetsanpassade lagenheter for denna mélgrupp.

Gruppen nyanlénda ar ocksa av vikt for att Bergs kommun ska kunna fortsétta vixa
befolkningsmassigt. Detta stéller ddrmed stora krav pé en lyckad integration i samhéllet, dér
bostadsfragan dr en grundldggande del.

For att tillgodose behovet av bostdder kravs, forutom att fortita och fornya i1 befintligt
bostadsbestind utifran dversiktsplaneringen, att planera for nya bostadsomraden som kan mota
framtida bostadsbehov.



Bakgrund

Bostadsforsorjningsplanen ligger till grund for ett kommunalt agerande som mdjliggor att
kommunens innevénare och inflyttare har och kan fa tillgang och mojlighet till en bostad.
Kommunen har sedan tidigare en antagen bostadsforsorjningsplan som géllde for perioden
2017-2021. Denna plan utgor en aktualiserad version for planperioden 2022—-2030.

Tillvaxtprogram 2040 tillsammans med den kommunala 6versiktsplaneringen,
Folkhélsoprogrammet och Miljoprogrammet dr grundstenarna for bostadsbyggandet och
bostadsutvecklingen 1 Bergs kommun. I Tillvaxtprogrammet for 2040 framgar bland annat att:

o God tillgang till bostdider dr en forutsdttning till okad befolkning.

e Bergs kommun ska verka for att skapa ett varierat bostadsutbud som gor det mojligt for att
sd stor del av befolkningen som majligt dr nojda med sitt boende.

e Ett varierat bostadsutbud 6kar dven mdjligheterna att skapa en bra bostadsomsdittning,
vilket leder till att bostdderna nyttjas pd mest effektivt sdtt.

e Andelen utbodgda bostdder dr stor, varav manga star tomma stora delar av dret.
Kommunen bor verka for att minska andelen tomma hus, dels genom inflyttning, dels genom
forsdljning.

Detta f6ljs upp 1 Folkhédlsoprogrammet enligt féljande:

“Boende och ndrmiljé dr en viktig komponent for en god och jamlik héilsa. Bostaden dr en
viktig plats for dterhdmtning, vila och rekreation. En sund, trygg och trivsam boendemiljé dr
ocksd ett grundliggande mdnskligt behov och den som inte har rimligt goda
boendeforhallanden har svdrt att klara ovriga delar av livet, sasom t.ex. utbildning och arbete,
som i sin tur har stor betydelse for hdlsan. Att kinna sig trygg i sitt boende har ocksa stor
betydelse for viljan och lusten att vistas utomhus i ndromrddet. Lag socioekonomisk position
samvarierar med hog exponering for olika riskfaktorer i boende och ndrmiljon, och genom
detta okar risken for ohdlsa, sjukdom och en ojamlik hdlsa.

Att ha tillgang till en god bostad i ett omrdde som ger samhdlleliga forutsdttningar for social
gemenskap bidrar till trygghet, tillit och en god och jimlik hélsa. Atgérder for en mer jimlik
hdlsa bor riktas mot att bryta boendesegregation men ocksad pd hdllbart byggande med som
motverkar exponering for skadliga miljofaktorer. Med jamlik hélsa-perspektiv inom
samhdllsplanering kan fordndringar dstadkommas som pdverkar mdnniskors levnadsvillkor och
minskar ojdmlikhet i hdlsa. Viktiga komponenter for en jamlik hdlsa dr att skapa
bostadsomrdden som dr socialt hallbara och boendemiljéer som prdglas av god goda
miljofaktorer.”

Slutligen har kommunen i Miljoprogrammet pekat pa att: ”Genom den fysiska planeringen och
bygglovsprocessen kan och bér kommunen styra utvecklingen av vara bostdder och
bostadsomrdden for framtida behov. Om bygglov soks i sdrskilt kinsliga och for miljon viktiga
omradden bor kommunen handligga dessa restriktivt och vid eventuellt beviljande fora dialog
kring olika former av miljokompensation. Eftersom mycket tyder pa utékat distansarbete och
dven okad inflyttning till fritidshus bor bygglovsprocessen inkludera en diskussion kring att
redan vid byggnation folja de krav som stdlls pa permanentboende.



Vi behéver god kunskap om framtidens byggnader och materialval och styra det i
bygglovshanteringen. Bergs kommun bor tydligare styra bygglov mot ndrhet

till befintlig samhdllsservice for att skydda och bevara vara unika och oexploaterade
naturomrdden.”

Vidare beskrivs géllande planering av mark och samhaéllsfunktioner: "Samhdllsplaneringen
paverkar hur var livsmiljé utformas och spelar en viktig roll nér det gdller att paverka

en hallbar utveckling och hdr har Bergs kommun en viktig roll som ansvarig for den fysiska
planeringen. Bergs kommun bor redan nu planera for hur vart samhdlle kan komma att se ut
for kommande generationer och styra mot hdllbara levnadssdtt. Kommunen bor ddrfor aktivt
verka for att sdkra viktig mark for nodvindiga samhdllsfunktioner och ekosystemtjinster, vilket
inkluderar mojligheten att bli mer sjilvforsérjande. Bergs kommun bor verka for en fortitning
av befintliga bostadsomrdden och sa langt det dr mojligt styra inflyttning till befintliga
omrdden. Detta inkluderar en begrdnsning av skapandet av nya fritidshusomrdden, eftersom
det dr troligt att fler blir permanentboende med utokade krav pa samhdllsservice. Eftersom
alderskullar tenderar att variera i mdngd dr det viktigt att utforma offentliga lokaler sa att det
kan har manga anvdndningsomrdden.”

Kommunens 6versiktsplanering utvecklar detta och styr samtidigt planeringen och
bebyggelseutvecklingen mot en langsiktig héllbar samhillsutveckling. I dversiktsplanen
redovisas riktlinjer for byggnation i titorter och péd landsbygderna. Bygglovspliktens omfattning
regleras i plan- och bygglagen (PBL). Tillkommande bebyggelse ska berika byarna och
tatorterna och komplettera omgivande bebyggelse pa ett tilltalande sétt, bade genom innehéll
och genom arkitektur. Om befintlig bebyggelse forandras och utvecklas ska hdnsyn tas till
landskapsbilden, byggnadens karaktir och omgivande bebyggelsemiljo. For befintliga
byggnader med ursprunglig karaktir géller varsamhetskraven i PBL.

Som ett komplement till 6versiktsplanen finns for Klovsjo by, Katrina-Storhogna-Sangbicken,
Hackas, Ljungdalen, Svenstavik, Griftdvallen och Asarna fordjupade dversiktsplaner som mer
detaljerat styr de frdgor som berdr planering och byggandet pé dessa platser.

Det framgér ocksa i versiktsplanen att Bergs kommun stéller sig positiv till bebyggelse i hela
kommunen och att byggnation av bostédder (eller lokaler med personalintensiv verksamhet) kan
tilldtas pd jordbruksmark i ligen med god tillgénglighet (en tidig dialog bor dock ske med LRF
for att identifiera ldmplig mark). Det ska dé finnas nérhet till befintlig infrastruktur i form av
végar samt vara pa gangavstind till kollektivtrafik och skola. Vidare ska bebyggelselokalisering
och utformning ske med hinsyn till de speciella forutsidttningarna pa platsen som till exempel
nérhet till storande jordbruksanldggning, djurhédllning, landskapsbild och nirliggande
bebyggelse, men ocksa till natur- och kulturintressen och dvriga allménna intressen som
redovisas i dversiktsplanen.

Kommunen ska planera for byggnader och anldggningar med respektavstind till vatten, sarskilt
vid reglerade vattendrag och dér kraftproduktion forekommer. Bergs kommun ska &ven planera
med hénsyn till klimatférandringens effekter pa markforhallanden samt till dversvamningsrisker
och dagvattenhantering pa lang sikt bade i oversiktlig och detaljerad planering av bebyggelse
och Ovrig samhéllsstruktur.

Bostadsforsorjningsplanen som &dr underordnad tillvéxtprogrammet och 6versiktsplanen ligger
till grund for ett kommunalt agerande som mojliggdr att kommunens innevénare och inflyttare
har och kan fa tillgdng och mojlighet till en bostad. Kommunen har sedan tidigare en antagen
bostadsforsorjningsplan som géillde for perioden 2017-2021. Denna plan utgoér en aktualiserad
version for planperioden 2022—-2030.



Under foregéende planperiod, dér inriktningen var att kommunen hade som ambition att bryta
befolkningsminskningen gavs dnda mer &n 60 slutbesked for nya bostader.

Tidigare prognoser har fér Bergs kommun pekat pd en befolkningsminskning dver tid.
Bostadsforsorjningsplanen 2017 — 2021 hade som Overgripande mél att bryta
befolkningsminskningen, vilket lyckades. Frin prognostiserade 6826 innevanare i Bergs
kommun ar 2020 och en fortsatt prognostiserad befolkningsminskning sa ar det faktiska
innevanarantalet i Bergs kommun, maj 2022, 7154 personer. Beddmningen ar dérfor for
kommande planperiod 20222030 att bostadsbyggandet behdver intensifieras och behoven
kommer 6ka. Behoven dr ocksé varierande, frdn mojliggdrande av att bygga enstaka hus i
avskilda lagen till detaljplanelagda omrdden for villabebyggelse och flerfamiljshus i mer
centrala ldgen med hogre grad av service och kommunikation kommer darfor stilla krav pa
stora delar av den kommunala organisationen.

Inriktning i stort

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (SFS 2000:1383) ska kommunen
genom framtagande av riktlinjer planera for bostadsforsorjningen. Planeringen ska skapa
forutséttningar for alla i kommunen att leva i goda bostdder och fraimja dndamalsenliga atgirder
sé att bostadsforsorjning forbereds och genomfors. Kommunen har ocksa ett sérskilt ansvar
enligt Socialtjdnstlag (2001:453) (SoL) och Lag (1993:387) om sarskilt stod och service for
vissa funktionshindrade (LSS) att tillgodose behovet av bostéder for utsatta grupper.
Planeringen av bostéder dr en strategisk och central fraga for utvecklingen av kommunen. Bra
bostidder och goda boendemiljoer dr grundldggande faktorer som har betydelse bade for tillvéxt
och vilfard.

Bostadsforsorjningsplanen dr en del i kommunens arbete att stirka Bergs kommun som en
attraktiv boendekommun. For att nd befolkningsmalet 7 600 invanare till ar 2030 behdvs
forutséttningar for att ménniskor ska bo kvar i kommunen och fler ménniskor far mgjlighet att
flytta till Bergs kommun och vilja att bosétta sig dir. Forutséttningarna att finansiera och bygga
eller kopa en befintlig bostad varierar dock beroende pé var i kommunen en etablering ska ske.
Framsta begrdansningen dr for nérvarande att {4 lan till en bostad i delar av kommunen. Generellt
4r det enklare att beldna en bostad i de norra delarna med nérheten till Ostersund och i vissa
fjéllndra omrdden som &r attraktivt och léttillgangligt for turism och ddrmed ocksa kan goras

om till ett fritidsboende.

For att bibehalla lokal service och foretagande pa alla orter och dirmed mojliggora att uppsatta
befolkningsmaél ska astadkommas dr kommunens ambition att verka for ett okat
bostadsbyggande 1 hela kommunen.

Bergs kommun har déarfor behov av att i férsta hand arbeta med de omraden dér brist pa
tomtmark &r stor och lamplig mark for bostadsbyggande saknas i nuldget. Kommunen behover
ocksa pa olika sitt underlitta, stétta och uppmuntra privata aktorer 1 hela kommunen for en
flexiblare bostadsutveckling. En 6kande befolkning &r viktig for foretagsetableringar och ger
underlag for service och kommunikationer. Tillgangen till bostdder &r darfor en strategisk
utvecklingsfraga som inte bara paverkar Bergs kommun utan hela arbetsmarknadsregionen.



Syfte och mal

Bostadsforsorjningsplanen visar vad kommunen vill med det befintliga bostadsbestandet och
planeringen av nya bostdder. I Bergs kommun utgoér denna bostadsforsérjningsplan kommunens
riktlinjer for bostadsforsorjningen. Bostadsforsorjningsplanen géller for perioden 2022-2030
och har som syfte att beddma bostadsbehovet for de kommande aren och dédrigenom ge
kommunen ett underlag for planeringen av nya bostider.

Bostadsforsorjningsplanen ér ett gemensamt planeringsunderlag for kommunen och bygg- och
bostadsbranschens parter. Planen &r ocksa ett stoddokument for andra verksamhetsomraden i
kommunen. Bostadsforsorjningsplanen, tillsammans med &versiktsplanen och Tillvéxtprogram
2040, utgor ett underlag for markforvarv, planldggning, infrastrukturfragor och planering av
trafik och kommunikationer.

Nationellt bostadspolitiskt mal

For bostadspolitiken finns ett nationellt dvergripande mal samt tillhrande delmal som é&r
beslutade av riksdagen. ”Malet for bostadspolitiken &r att alla skall ges forutsattningar att leva i
goda bostdder till rimliga kostnader och i en stimulerande och trygg milj6 inom ldngsiktigt
hallbara ramar. Boende- och bebyggelsemiljon skall bidra till jamlika och vérdiga
levnadsforhdllanden och sérskilt framja en god uppvixt for barn och ungdomar.

Vid planering, byggande och forvaltning skall en ekologisk, ekonomisk och socialt hallbar
utveckling vara grund for verksamheten”. Detta giller dven i regionen Jamtland/Hérjedalen
sévil som 1 Bergs kommun.

Delmal for bostadsmarknad
Delmalet for bostadspolitiken &r 14ngsiktigt vdl fungerande bostadsmarknader dér
konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostdder som svarar mot behoven.

Delmal for byggande

Delmal for byggandet ér:

e Langsiktigt hallbara byggnadsverk.

e Effektiva regelverk och andra styrmedel som utifran ett livscykelperspektiv verkar for
effektiv resurs- och energianvindning samt god inomhusmiljo i byggande och forvaltning.

e En vil fungerande konkurrens i bygg- och fastighetssektor.

Delmal for samhallsplanering

Delmal for samhéllsplaneringen ér:

e En tydlig roll for fysisk planering i arbetet for en héllbar utveckling av stéder, titorter och

e Jandsbygd.

e Ett regelverk och andra styrmedel som pa bista sitt tillgodoser kraven péa effektivitet
samtidigt som réttssdkerhet och medborgerligt inflytande sakerstélls.

¢ Goda forutsittningar for byggande av bostidder och lokaler, etablering av foretag och for
annat.

e samhillsbyggande samtidigt som en god livsmilj tryggas.

Regionala mal

Regionen vill att ndringslivet i Jimtland Hérjedalen blomstrar. Att kreativa och foretagsamma
manniskor som vill ocksé kan och vagar satsa pa idéer och pa att utveckla sina foretag oavsett
var 1 lénet dessa bor och verkar. Mélet for den héllbara regionala utvecklingspolitiken
(tillvaxtpolitiken) 1 Jamtland Hérjedalen ar utvecklingskraft med stirkt lokal och regional
konkurrenskraft for en hdllbar utveckling i alla delar av linet.



Politiken ska frdmja en héllbar strukturomvandling och utveckling av ldnets néringsliv samt
bidra till att 16sa en rad samhéllsutmaningar.

For att uppné dessa ambitioner och mél méste bostadsbehoven 1 Bergs kommun och 6vriga
kommuner 1 Jimtland och Hérjedalen tillgodoses.

Kommunens 6vergripande mal

Bergs kommun ska &r 2030 ha 7 600 invanare, for detta kravs god tillgang till bostdder. Bergs
kommun ska dérfor arbeta for att erbjuda attraktiva och varierande boendemiljder. Ett varierat
bostadsutbud 6kar mojligheterna att skapa en bra bostadsomséttning. Detta leder 1 sin tur till att
bostidderna nyttjas pd mest effektivt sétt och att en sé stor del av befolkningen som mgjligt ar
nojda med sitt boende. Kommunen bor verka for att minska andelen tomma hus och att dessa 1
stdllet blir bebodda. Dels gors detta genom att uppmuntra och méjliggora for nuvarande dgare
till inflyttning alternativt uthyrning eller forséljning till annan intressent.

Oversiktsplanering

Bergs kommuns oversiktsplan omfattar hela kommunen som geografiskt omrade och ska enligt
Plan- och bygglagen (PBL) vara ett strategiskt politiskt dokument som ska spegla den rddande
politiska majoritetens uppfattning om byggande, mark- och vattenanviandning och hushallning
med naturresurser. Planeringsstrategin bidrar till en dversiktsplanering som bedrivs
kontinuerligt och pa sd vis kan forindrade forutsittningar fingas. Oversiktsplaneringen ges
ddrmed en storre politisk betydelse. Syftet med planeringsstrategin ar att den ska framja en 6kad
kontinuerlig 6versiktsplanering for att hdlla Gversiktsplanen aktuell. Om 6versiktsplanen
regelbundet blir foremal {or politisk helhetsbeddmning blir det ocksé klarlagt om planen
fortfarande ger uttryck for de 6vergripande politiska malen i kommunen. Kommuninvanare,
néringsliv och intresseorganisationer med flera behdver kunna lita pa att oversiktsplanen
uttrycker den aktuella politiska instdllningen till bebyggelseutvecklingen i olika delar av
kommunen eller om 6versiktsplanens stillningstaganden kan komma att dndras. I
planeringsstrategin ska kommunen fokusera pé de strategiska fragor som leder mot malen i
kommunens vision med utvecklingen av den fysiska miljon.

Med en ny kommunal mélséttning mot 2030 och en 6kad befolkningsméngd tillsammans med
forandringar i PBL kan revideringar 1 kommunala planer behdva goras. Den gemensamma
utgdngspunkten att planera for ett Bergs kommun med 7600 invanare fram till 2030 och
samtidigt peka ut nya bostadsomraden som ska ge mojlighet till ett attraktivt och varierat
boende i hela kommunen. Oversiktsplanens inriktning innebir att stor del av tillkommande
bostadsbebyggelse kommer att ske genom fortiatning inom befintliga tétortscentrum, i
landsbygdscentra samt dito byar.

Kommunens verktyg

Kommunen har ett antal verktyg till férfogande for att driva pd och styra inriktningen pa
bostadsmarknaden. Varje verktyg har en viktig funktion for att riktlinjerna 1
Bostadsforsorjningsplanen ska kunna genomforas. Nedanstdende dr exempel pa verktyg som
kommunen kan anvinda:

Plan for hallbarhet

Genom att styra olika processer kopplat till arbete med bostadsbyggande mot en hallbar
utveckling skapas ldngsiktig hallbarhet som sdkrar kommande generationers levnadsvillkor i
kommunen. Kommunens Oversiktsplan och Tillviixtprogram 2040 visar pa hur Bergs kommun
ska arbeta for en hallbar utveckling.



Detta arbete sékerstéller att socialt, ekologiskt och ekonomisk hallbarhet beaktas 1 samtliga steg
1 bostadsbyggandets processer samt skapar en god helhetsbild.

Kommunens markinnehav

Kommunalt markinnehav &r tillsammans med strategiska kop och forséljningar av mark viktiga
verktyg for kommunen. Att 4ga mark som kan exploateras innebér att kommunen har mojlighet
att paverka tilldelningen och innehéllet samt i viss man prissittningen av mark. Ett
markinnehav innebér att kommunen kan vélja att sélja eller upplata mark med tomtratt vid
exploatering. Genom markanvisningar eller forséljningar kan kommunen aktivt arbeta for att fa
in fler aktorer for att frimja den lokala konkurrensen.

Avtal i samband med exploatering

For att reglera markoverlatelse och genomforande kan kommunen teckna genomforandeavtal,
markdverlatelseavtal alternativt exploateringsavtal, beroende pd om det &r kommunen eller
nigon annan som &r dgare av marken, med aktuell byggherre.

Genom dessa avtal kan kommunen i viss mén anvidnda mdjligheten att styra forutsattningarna
och fa sirskilda villkor uppfyllda av byggherren. I plan- och bygglagen finns begransningar i
vad avtalen kan innehélla.

Markanvisningsavtal

Kommunen har antagit riktlinjer for markanvisningar, som beskriver villkor och forutséttningar
vid férdelning av kommunens mark till byggherrar. Markanvisning anvinds som ett medel for
att nd de mal och den utveckling av bostadsbyggande som kommunen 6nskar. Sddant som inte
kan styras 1 plan- och bygglagen kan villkoras i markanvisningsavtal, exempelvis att framtagna
gestaltningsprogram ska foljas. Sddana villkor ska sedan f6ljas upp i bygglovsprocessen.
Markanvisningstavlingar kan anvéindas for att frimja konkurrens och kvalitet och f6r att nd nya
aktorer. For att projekt inte ska bli liggande tidsbegrédnsas alla markanvisningar. Det &r
kommunstyrelsen som fattar beslut om att godkdnna markanvisning for aktuella projekt.

Infor beslut om markanvisning uppréttar Tekniska avdelningen markanvisningsavtal dar
byggherren férbinder sig att acceptera de villkor som géller for markanvisningen.

Professionellt och effektivt bem6tande av kommunen i plan- och exploateringsprocessen
Manga aktorer deltar i den 14nga och komplexa processen for att f4 fram nya bostdder. Darfor ar
det viktigt att byggherrar samt kommunens forvaltningar och nimnder samverkar och arbetar
mot samma mal. Detta kriver att en aktiv dialog fors med samtliga byggherrar {or att skapa
bred medvetenhet och samsyn om kommunens behov av olika typer av upplételseformer,
lagenhetsstorlekar och specialboenden. Bergs kommun ska dérfor aktivt bista byggaktorer
genom exploateringsprocessen som bland annat omfattar skedet vid tidiga forfragningar om
mdjliga projekt. Syftet dr att kommunen dérigenom bidrar till en effektivare, tydligare och
sékrare hantering och samordning mellan kommunens olika verksamheter.

Oversiktsplan och fordjupade éversiktsplaner/planprogram

Oversiktsplanen 4r kommunens frimsta instrument for att se 1angsiktigt pa den fysiska
utvecklingen. Varje kommun har skyldighet att ha en aktuell 6versiktsplan enligt plan- och
bygglagen. I 6versiktsplanen anges vilken markanvindning som &r aktuell och de 6vergripande
mal som styr kommunens utbyggnad 1 stort.



Detaljplaner och planberedskap

Kommunen &r ansvarig for planldggning av mark och vatten enligt plan- och bygglagen.
Genom prioritering av drenden och planernas innehdll har kommunen méojlighet att ge
forutséttningar for att det byggs attraktiva bostider. I en detaljplan dr det mdjligt att bestimma
volymer, utseende och anvidndningssétt pd byggnader. Upplételseform styrs inte med detaljplan.
En god planberedskap utifrain kommunens mél och ambitioner och en lyhdrdhet gentemot
marknadens aktorer dr viktig, liksom prioriteringar mellan olika utbyggnadsplaner sa att de
planer som har bast mgjlighet att bli realiserade prioriteras. Det 4r Milj6- och byggnamnden
som har myndighetsansvar for detaljplaner.

Bygglov

Milj6- och byggndmnden har myndighetsansvar for bygglov. I bygglovet regleras bland annat
byggnaders utseende, tekniska uppbyggnad, tillgdnglighet och brandskyddsétgérder. Att i
bygglov reglera tillgédnglighetskrav innebér pa 14ng sikt besparingar for samhéllet. Genom
bygglov kan inte upplételseformer eller specialboenden styras.

Allmannyttiga bostadsbolag

Kommunen har mgjlighet att genom &dgardirektiv och politisk styrning till det allménnyttiga
kommunala bostadsbolaget Bergsfast paverka produktion och forvaltning pa den lokala
bostadsmarknaden. Genom titt samarbete med bostadsbolaget och andra fastighetsigare i
kommunen kan kommunen paverka boende for grupper som kommunen har ett

sérskilt ansvar for.

Bostadsformedling
Det finns idag ingen gemensam bostadsformedling i kommunen.

Bostadssituationen i Bergs kommun, nuldge och nylage

Det rader bostadsbrist 1 Bergs kommun, detta innebér att mojligheterna till inflytt eller byte av
bostad begriansas. Exempelvis har dldre personer som vill sélja sin fastighet, vilket kan
mojliggdra inflytt, begransade bostadsalternativ varfér dom oftast tvingas att bo kvar, dirmed
uppstér en inlasningseffekt och vidare inflytt forsvaras. Samtidigt har kommunen, de senaste
aren, 1 egen regi och tillsammans med andra aktorer tillskapat bade trygghetsboende, lagenheter
och tomtmark pa flera platser i kommunen. Detta tillsammans med en rad faktorer har gjort att
Bergs kommun sedan ett antal ar haft en positiv trend med inflyttning och ett dkat
innevanarantal (7154 innevénare maj 2022).

Intresset for att flytta till Bergs kommun ser ocksa ut att besta. For ndrvarande stir i kommuns
tomtkd, separata intresselistor for planerade bostadsprojekt och de som via Inflyttarservice
soker en bostad 1 Bergs kommun (maj 2022) ca 150 mojliga inflyttare. For sokande av
lagenheter i kommunen saknas uppgifter dd gemensam bostadskd saknas varfor siffran troligen
ar hogre.

Kommunen maste darfor fortsétta att aktivt skapa attraktiva boendemiljoer. Kommunen ska i
detta arbete kopa mark 1 strategiska ldgen, forddla mark och silja tomtmark. Kommunen ska
ocksa aktivt bistd privata aktdrer i deras arbeta for att tillskapa bostadsmark och bostader i
kommunen.

Arbetet maste ske brett d4 behoven inte enbart kan hérledas till en samhaéllsgrupp eller ett
geografiskt omrade i kommunen. Med en dldrande befolkning kommer behoven av anpassade
boendeldsningar 6kas. Unga vuxna, gymnasieelever och studenter har a sin sida andra krav pé
ett boende.
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Till dessa "éatskilda” dldersgrupper med olika behov och krav tillkommer barnfamiljer, utsatta
grupper och andra grupper som ocksé har varierande behov och krav pa sin bostadssituation.
Bilden dr med andra ord komplex och samverkan kommer darfor att krdvas mellan berérda
avdelningar inom kommunen sévél som samverkan med externa parter for att hantera
bostadssituationen i kommunen. En storre befolkning stiller ockséd krav pa en anpassad och
utokad infrastruktur och service for innevanarna jamfort med nuvarande niva.

Med tvé nya bostadsomriden 1 K16vsjo och Myre, tillsammans med befintliga kommunala
tomter har Bergs kommun (2022) ett forsdljningsbart tomtinnehav pa 57 villatomter och 8
tomter for flerfamiljshus fordelat 6ver kommunen. Dértill fardigstills 24 nyproducerade
lagenheter 1 trygghetsboendet 1 Svenstavik (2023), 10 nya ldgenheter i Hoverberg (2022) samt
ytterligare 6 lagenheter som fardigstélls i Hackas (2022). Detta tillsammans med malséttningen
om 7600 innevanare ar 2030 innebér att det kommer behdva tillskapas ytterligare bostadsmark 1
kommunen. Inte enbart utifran att mojliggéra malsattningen till &r 2030 utan ocksé strdva mot
en fortsatt utveckling med en 6kande befolkning 1 Bergskommun efter 2030.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen

Kommunens inriktning for perioden 2022-2030 &r att mojliggora att:

En god mark- och planberedskap och ett attraktivt utbud av kommunal mark ger forutséttningar
att det fardigstills tillrdckligt med bostider for att nd befolkningsmalet for 2030 fordelat pd hela
kommunen med ett fokus pa fortdtning i omrdden med en redan utbyggd service.

Ansvar: Kommunstyrelsen, Miljé- och byggndmnden, Bergfast.

Tillsammans med det allmédnnyttiga bostadsbolaget ta ett sédrskilt ansvar for ménniskor som
har svérigheter att ta sig in pa den ordinarie bostadsmarknaden.
Ansvar: Kommunstyrelsen, Bergfast, Fastighets- och IT-ndmnd.

Bostider for dldre personer med omfattande vard och omsorg enligt behovsbeddmning (enligt
SoL) tillhandahalls.

Ansvar: Kommunstyrelsen, Socialndmnden, Milj6- och byggndmnden, Bergtfast, Fastighets-
och IT-ndmnd.

Ha en god planering for behovet av bostider for personer med vissa funktionsnedséttningar
(enligt LSS). Bostédder for dessa grupper ska sa langt som mojligt integreras 1 ordinarie
bostéder.

Ansvar: Kommunstyrelsen, Socialndmnden, Milj6- och byggndmnden, Bergtfast, Fastighets-
och IT-ndmnd.

Andelen tillgéngliganapassade ldgenheter, vid behov, dkar i befintligt bestind.
Ansvar: Kommunstyrelsen, Socialndmnden, Bergsfast, Miljo- och byggndmnden.

Stimulera byggande av goda och varierade bostider av olika hustyper, storlekar,

upplételseformer och prisklasser.
Ansvar: Kommunstyrelsen, Miljé- och byggndmnden, Bergfast
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Aktivt nyttja olika former av markanvisning och exploateringsavtal for att erhalla varierade
boendeformer och ett dver tid jimt och tillrackligt bostadsbyggande.
Ansvar: Kommunstyrelsen, Milj6- och byggndmnden.

Vid ny- och ombyggnation samt vid markanvisning efterstrdva energisnal teknik och uppmuntra
andra miljomassigt och socialt hallbara 16sningar.
Ansvar: Kommunstyrelsen, Milj6- och byggnamnden, Bergfast.

Fortsatt arbete

Forankring

Bostadsforsorjningsplanen kompletterar kommunens Tillvaxtprogram 2040 och ¢vriga styrande
dokument som berér kommunens bostadsbyggande, frimst kommunens 6versiktsplanering.
Lopande forankring av bostadsforsorjningsplanen och arbetet med bostadsutveckling 1
kommunen sker vid intern samverkan inom kommunen bland annat genom plankommittén och
bostadsutvecklingsgruppen dér valda politiker och berérda tjdnstepersoner finns representerade.

Uppféljning

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska aktualiseras av kommunfullméktige vid varje ny
mandatperiod. Fordndras forutsdttningarna for de antagna riktlinjerna ska nya riktlinjer
uppréttas och antas av kommunfullméktige. I och med aktualiseringen sker uppf6ljning och
uppdateringar av planen. Eftersom riktlinjerna for bostadsforsorjningen borjar att gélla ar 2022
bor planen uppdateras 1 samband med nédsta mandatperiod 2026. Ett motsvarande forfarande
géllande kommunens oversiktsplanering, som denna bostadsforsorjningsplan kompletterar, och
de fordjupade oversiktsplaner som dr framtagna for utvalda omraden regleras i Plan- och
bygglagen (PBL).
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